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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

TiTULO Iil. REXIME URBANISTICO DO SOLO

CAPITULO 1. DIVISIONS URBANISTICAS DO SOLO

Art. 3.1.1. Por razén da clasificacion do solo

1. O Plan Xeral divide o territorio municipal, dependendo da sua incorporacién ou non 6

proceso urbanistico e da situacion de feito concorrente, nas seguintes clases de solo:

a) Solo urbano. O solo urbano aparece delimitado nos planos C-01 a C-17 "Clasificacién
Xeral do Solo e Sistemas Xerais" e CU-1 “Ordenacién do solo urbano” e regulase no

Capitulo 2 do presente Titulo Ill.

b) Solo de nucleo rural, delimitado polo Plan Xeral nos planos C-01 a C-17 "Clasificacion
Xeral do Solo e Sistemas Xerais" asi como nos planos de ordenacion dos nucleos rurais,

regulase no Capitulo 3.

c¢) Solo urbanizable, delimitado polo Plan Xeral nos planos C-01 a C-17 "Clasificacion
Xeral do Solo e Sistemas Xerais" e CZ-1 a CZ-2 "Sectores e areas de solo urbanizable
delimitado", regulase no Capitulo 4.

d) Solo rustico, no que se distinguen as seguintes categorias:

- Solo Rustico de Proteccién Ordinaria (S.R.P.O.)

- Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria (S.R.P.A.)

/—\'Sec_rfe%afia_p\ &
- Solo Rustico de Proteccion Forestal (S.R.P.F.) , )

- Solo Rustico de Proteccion de Augas (S.R.P.AU.) A%do.: C;iv el
- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas (S.R.P.1.) ‘
- Solo Rustico de Proteccion del Patrimonio (S.R.P.PT.) N——

- Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais (S.R.P.E.N.)

e) A delimitacion xeral do solo rustico aparece fixada nos planos C-01 a C-17

"Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais", e regllase no Capitulo 5 deste Titulo III.

Art. 3.1.2. Por razén da stia consideracion como terreos dotacionais
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1. Tefien consideracion de terreos dotacionais aqueles elementos da ordenacion urbanistica
que se atopen O servizo das necesidades da poboacién e que poidan ser encadrables en
calquera dos dous apartados seguintes:

a) Sistemas xerais: son os terreos dotacionais que, como elementos fundamentais da
ordenacion urbanistica do termo municipal, integran a estrutura xeral e organica do territorio. Os

sistemas xerais son:

- Espazos libres (ELX)

- Zonas Verdes (ZVX) XUNTA DE GALICIA |
Aprobado definitivamente por Qrde da an;ellelra

- Administrativo (ADX) de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

- Cemiterio (CEX) dodata () g YAN. 2018

- Gomeroal (CWX) RSTIIEN A xefa do sewido i Rlanificacion
- Deportivo (DPX) \Urbanistica |

- Docente (DCX)

- Relixioso (REX)

- Sanitario-asistencial (SAX)
- Servizos (SRX)

- Socio-cultural (SCX)

\ / 9, ‘ : . 3

Lucia Linares Yafiez

O réxime xuridico do solo de sistemas xerais fica regulado no Capitulo 6 do presente titulo.

b) Dotacions locais: son os terreos dotacionais que non forman parte da estrutura xeral e
organica do territorio e que se atopan ¢ servizo do sector, poligono, parroquia ou ambitos

territoriais equivalentes. Os sistemas locais son:

- Espazos libres (ELL)
- Zonas Verdes (ZVL)
- Cemiterio (CEL)

- Deportivo (DPL)

- Docente (DCL)

- Relixioso (REL)

- Socio-cultural (SCL)

O réxime xuridico das dotacions locais esta regulado no Capitulo 6 deste Titulo Il1.

Art. 3.1.3. Por razén da cualificacion do solo
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

1. Mediante a cualificaciéon do solo, o Plan Xeral determina a ordenanza dos usos urbanisticos
e regula o réxime destes con caracter global para todas as clases de solo e con caracter

pormenorizado para as areas en solo urbano e nucleo rural de ordenacién directa.

A pormenorizacién dos usos nos solos urbanizables delimitados suxeitos 6 desenvolvemento da
ordenacion, €& funcion propia do planeamento parcial, de sectorizaciéon e especial

correspondente.

2. Por razdn da sua aptitude urbanistica diferéncianse os seguintes usos:

a) Usos cualificados

b) Usos non cualificados

3. As definicions e clasificacién dos usos, as condicions particulares dos usos cualificados, o
réxime dos usos compatibles, a contemplacion dos usos en funcion da slia natureza o réxime de

relacion entre eles aparecen regulados no Titulo V das presentes Normas.

4. A delimitacion das zonas e a sinalizacion especial dos usos figuran para o solo urbano no

plano CU-01 “Ordenacion do solo urbano”.

Art. 3.1.4. Por raz6n do planeamento aplicable

1. Tanto nas diferentes clases de solo suxeitas 6 proceso de desenvolvemento urbano, como
no solo de sistemas xerais, se diferencian as seguintes situacions e o planeamento aplicable as

mesmas:

a) No solo urbano

a.1) Solo urbano consolidado, ordenado de modo directo cuio desenvolvemento ven
posibilitado pola aplicacion das determinaciéns tanto basicas como de detalle fixadas

polo Plan Xeral para a zona de que se trate.

b) No solo de nucleos rurais: delimitanse os solos de nucleos rurais establecendo as

condicions para a redaccion do planeamento especial.
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¢) No solo urbanizable delimitado: sectores de solo urbanizable ordenados directamente
polo Plan Xeral ou pendentes de desenvolvemento por medio dos Plans Parciais

correspondentes, de iniciativa publica ou concertados coa iniciativa privada.
Art. 3.1.5. Por razén da xestién urbanistica

1. Por razén da xestion urbanistica, o Plan Xeral distingue:

a) Os ambitos territoriais constituidos por Areas de reparto (AR) delimitadas nas distintas

clases de solo, co obxecto do calculo do aproveitamento tipo de cada unha delas.

b) Os ambitos territoriais constituidos por poligonos, continuos ou descontinuos, nos que
tefien lugar a execucion do planeamento mediante os sistemas de actuacién contidos na

lexislacion urbanistica.

2. A execucion da ordenacion urbanistica prevista polo Plan Xeral para o solo urbano non
consolidado e o solo urbanizable tera lugar a través de actuaciéns nos poligonos que a tal

efecto se delimiten.

CAPITULO 2. REXIME DO SOLO URBANO ‘ XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

: . de Medio Ambi g o Tt
SECCION PRIMEIRA. DETERMINACIONS XERAIS e Medio ente e Ordenacion do Territorio
de data 09 XAN. 20%8
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Art. 3.2.1. Definicién

1. Tefien a consideracion de solo urbano:
a) Aqueles terreos que o Plan Xeral asi clasifica por contar con acceso rodado publico e
cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e subministro de
enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con
caracteristicas axeitadas para servir a edificacion existente e a permitida polo
planeamento. A estes efectos, os servizos construidos para a conexion dun sector de solo
urbanizable, as estradas e as vias da concentraciéon parcelaria non serviran de suporte
para a clasificacidn como urbanos dos terreos adxacentes, salvo cando estean integrados

na malla urbana.
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b) Que, ainda carecendo dalgins dos servizos citados no apartado anterior, estean planeamento para un terreo determinado. O Plan Xeral define este aproveitamento mediante
comprendidos en areas ocupadas pola edificacion, alomenos nas duas terceiras partes algun destes sistemas:

dos espazos aptos para ela, segundo a ordenacién que o Plan xeral estableza.
XUNTA DE GALICIA . I .
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira a) Indice de edificabilidade por superficie de parcela

de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

2. Dentro do solo urbano, o Plan podera establecer as seguintes categorias: b) En funcién de ordenacion especifica directa

dedata () g YAN. 2018 c) Por aplicacion de parametros formais limitativos, ou outros

\ A xefa do servizo de Planificacion 3
%\Urbanistica 151 ) i

a) Solo urbano consolidado.

¥ 2. O aproveitamento susceptible de apropiacion ou patrimonializable por un propietario é aquel
b} Solo urbano nan consolidado. N .que lle recofiece a lei en funcién do dereito de propiedade que ostenta sobre unha parcela
ST > Lucia Linares Yafiez . ) .
determinada, independentemente do aproveitamento real que o Plan Xeral establece para a
En todo caso, os propietarios de Solo Urbano Consolidado estan obrigados a ceder e urbanizar mesma.

a sua costa a parte de viario que lles corresponda e converta a parcela en soar edificable.

Art. 3.2.2. Delimitacion ; ; ;
CAPITULO 3. REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

A delimitacion de solo contense nos planos CU-01 “Ordenacion do solo urbano”. O Solo Urbano SECCION PRIMEIRA. DEFINICION E DELIMITACION

regulase polas correspondentes Ordenanzas contidas na presente normativa.
Art. 3.3.1. Definicién

No caso dunha parcela localizada entre duas cualificacions, para as cales rexen condicions N~

distintas de parcela minima, edificabilidade e ocupacién, seran de aplicacion aqueles Constitiien o solo de nucleo rural os terreos que serven de suporte a un asentamento de
parametros da zona onde se localiza a edificacion. poboacion singularizado en funcién das slas caracteristicas morfoldxicas, tipoloxia tradicional

das edificacions, vinculacion coa explotacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias
Art. 3.2.3. Areas de reparto doutra indole que manifesten a imbricacién racional do nucleo co medio fisico no que se sitla e

que figuren diferenciados administrativamente nos censos e padréns oficiais.
1. O solo clasificado como urbano non consolidado polo Plan Xeral queda dividido en areas de

reparto de cargas e beneficios conforme se establece nos planos correspondentes. Art. 3.3.2. Delimitacién

2. No solo urbano consolidado non se establecen areas de reparto, xa que se considera

realizada a equidistribucion histérica de cargas e beneficios. Nesta clase de solo pddense Integran o Solo de nulcleo rural aqueles terreos delimitados nos planos C-01 a C-17

establecer areas para a realizacion de operacions para adaptar o parcelario a ordenacion e "Clasificacién Xeral do Solo e Sistemas Xerais" e nos planos de ordenacién pormenorizada de

normativa previstas. cada nucleo rural.

Art. 3.2.4. Aproveitamento real e aproveitamento susceptible de apropiacién Dentro das delimitacions de Nucleo Rural definense dous tipos de ordenanza: de nucleo rural

historico-tradicional e nucleo rural comuln, as cales se definen no titulo correspondente a

) ) o ] Ordenanzas do Solo de Nucleo Rural.
1. O aproveitamento real ou permitido polo planeamento € o que se deriva da aplicacion directa

e inmediata da ordenacion urbanistica, isto é, a superficie edificable que resulta da aplicacion

das determinacions que sobre cantidade ou intensidade dun uso e tipoloxia establece o SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO
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Art. 3.3.3. Réxime dos nticleos rurais O ambito de cada plan especial abarcara a totalidade ou parte dos terreos comprendidos na

delimitacion do nucleo rural respectivo.

1. Os terreos que o plan xeral inclian nas areas delimitadas como nticleos rurais de poboacion 2. Obxectivos

seran destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacion Os Plans Especiais de Ordenacién do Ntcleo Rural teran os obxectivos seguintes:

- Facer fronte & complexidade urbanistica sobrevida nos nucleos rurais cando se dean

—" |

residencial no medio rural e coas necesidades da poboacion residente nos devanditos nucleos. _
- —  YUNTA DE GALICIA " os indicadores que o plan xeral fixase respecto diso.

. . " . - ., itivamente or Orde da Conselleira
As persoas propietarias desta clase de solo tefien dereito ao seu uso e edificaciorprgado definiivament p

Ordenacion do Territorio ~~ ~ Completar a ordenacion detallada dos nlcleos rurais que o plan xeral lle diferise
Ambiente e Ordenaciond

_— . - aabise - Completar o trazado da sua rede viaria e a sinalizacion de alifiaciéns e rasantes ou
condiciéns establecidas nesta seccion. i
vAN 97K . . - . -
dedata  (J § XAN, 2018 _para asegurar a existencia de redes de dotacion de servizos suficientes.
; ficacion  § . . o o ;
A xefa do servizo de Planiic - Determinar, de ser o caso, as areas de actuacion integral nos a@mbitos de nucleo rural

[
N
)
Y

%%\ Urbanistica “l
/|

WV

o gk

‘. fpomun das previstas no art. 72.1 LOUPMRG que fose conveniente establecer.

L iahimr@%vaﬁ@? 3. Contido e determinacions
uc ares Yanes

no nucleo nos termos previstos na lexislacion vixente.

3. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacions de caracter
integral nos nucleos rurais e delimiten poligonos, os propietarios ou as propietarias de solo
estan obrigados a:
a) Cederlles gratuitamente aos concellos os terreos destinados a viarios, equipamentos
e dotacions publicas.
b) Custear e executar as obras de urbanizacion previstas no plan especial.
c) Solicitar a licenza de edificacion e edificar cando o plan xeral ou especial asi o
estableza.
d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & Administracién municipal o
solo correspondente ao 10% do aproveitamento urbanistico da devandita area, a que
podera ser cumprida igualmente mediante a sla monetarizacion a través do
correspondente convenio urbanistico segundo o disposto na lexislacion vixente, ou do
proxecto de equidistribucion correspondente, agas cando poida cumprirse con solo
destinado a vivenda sometido a algun réxime de protecciéon publica en virtude da
reserva correspondente. A administracion actuante non tera que contribuir aos custos
de urbanizacion dos terreos nos que se sitlie o devandito aproveitamer&tg,kqge I_dgb_erén

ser asumidos polas persoas propietarias.

Art. 3.3.4. Dos Plans Especiais de Ordenacién do Nucleo Rural

O contido e determinacions dos Plans Especiais regularase polo establecido no art. 72
LOUPMRG.
Os Plans Especiais que afecten ou sexan lindantes con edificaciéns catalogadas recolleran de
xeito pormenorizado as condicions de ordenacidn ou estéticas necesarias para garantir a
axeitada harmonizacion entre as novas edificacions e as protexidas, e integralas na ordenacion
proposta, e deberan ser informados pola Conselleria de Cultura e Turismo.

4. Usos e intensidades
Os usos e actividades autorizados polos Plans Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural seran
os establecidos nas ordenanzas destas Normas Urbanisticas que lle sexan de aplicacion
segundo a cualificacion establecida en planos de ordenacion.
As intensidades maximas permitidas sobre cada clase de solo seran as que resultan da
aplicacion, segundo a cualificacion establecida nos planos de ordenacioén, das ordenanzas das
presentes Normas. Estas intensidades operaran como teito absoluto que podera ser reasignado
polo Plan Especial.
Para as actuacions de caracter integral no nucleo rural comun que se poidan prever establécese
unha densidade maxima de 10 viv/Ha en tipoloxia de vivenda unifamiliar, cunha edificabilidade
maxima de 0,25 m2/m2 do uso caracteristico vivenda unifamiliar.

5. Sistema de comunicacions nos nucleos rurais
O sistema basico de comunicacions do nucleo sera o actualmente existente, sen prexuizo das
propostas de ampliacion, remate ou desconxestionamento que o Plan Especial poida incorporar
dentro da suUa finalidade, e das concrecions e desenvolvementos definidos como obxectivos

especificos neste artigo, asi como do xurdido nas areas de actuacion integral.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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Nos esmes gaiinides pele ant. 72 LOUPMRG, pouersn seriomillados palay concello&goro‘ s) - As reservas para dotacions de equipamentos e zonas verdes estableceranse en proporcion

6. Equipamentos e dotaciéns

Orgenes ¢ormpetentes na arde urbanistion € jpolas parficulares |eX|t|mados«.,\para face adecuada as necesidades colectivas e nunca en proporcion non inferior 6 resefiado no artigo 47

. . .z ” . ™~ ’6/
especiais de ordenacion do nlcleo rural, desenvolvendo a normativa do presente documento.

da LOUPMRG, aplicados sobre a nova superficie construida que resulte do Plan Especial.
1. Ambito
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O Plan Especial propofiera o uso concreto das reservas que vira xustificada en funcion das
caracteristicas da poboacién do ntcleo e do nivel dotacional do conxunto da parroquia tendo en
conta a propia dotacién prevista para outros nucleos, baixo o criterio de distribucion das
diferentes clases de dotaciéns entre os distintos nucleos da parroquia para acadar superficies
de entidade suficiente para a finalidade a que se destinen.

7. Servizos urbanisticos nos Nucleos Rurais incluidos no @mbito do Plan Especial.

seguintes redes de servizo:
- Rede de abastecemento de auga.
- Rede de sumidoiros.

- Rede de enerxia eléctrica. , ‘

Asdg.: Carme
/

Asi mesmo o Plan determinara as caracteristicas das obras de pavimentacion e™~Z

- Rede de iluminacion publica.

5
acondicionamento das redes viarias rodada e peonil. St

8. Afeccibdns patrimoniais
Os Plans Especiais de Ordenacién do Nucleo Rural que afecten a bens catalogados ou 6s seus
contornos de protecciéon recolleran de xeito pormenorizado as condicions de ordenacion ou
estéticas necesarias para garantir a axeitada harmonizacion entre as novas edificacions, as
edificacions tradicionais existentes e as edificacions protexidas. Os Plans Especiais que afecten P
a elementos catalogados ou 6s seus contornos de proteccion deberan obter con caracter previo ,

informe favorable do 6rgano competente da Conselleria de Cultura.

a) Numero de vivendas por ndcleo maior de 50.

b) Densidade de vivendas por nucleo maior de 15 viv/Ha.

c) Numero de licenzas concedidas e executadas ou en execucion de 1/2 do numero de
vivendas existentes no nucleo & aprobacion do Plan Xeral indicada no apartado 3.3.1.3
da memoria.

d) Numero de parcelas consolidadas con edificacion principal, maior ou igual que os 2/3
do numero total de parcelas edificables no nucleo.

e) Deteccion de problemas sanitarios con riscos de contaminacion de augas
superficiais, mananciais e pozos de augas subterraneas.

f) Cando se produzan circunstancias sobrevidas que poidan incidir na calidade de vida,
como implantacion de infraestruturas, dotacions, fomento da rehabilitacién, apertura de
novos viais, e en xeral a necesidade de adoptar medidas integrais tendentes a mellora
dos asentamentos.

Cando calquera dos tres primeiros indicadores alcance as situaciéns umbral que se indican,
sera recomendable proceder a formacién dun Plan Especial de ordenacion do Nucleo Rural,
coas finalidades establecidas no art. 72.1 LOUPMRG.

A concorrencia dos dous primeiros indicadores por riba da situacion umbral, a detecciéon dos

problemas sanitarios descritos no quinto indicador ou a superacion do numero de licenzas

.concedidas segundo o terceiro indicador determinan a necesidade de formaciéon inmediata de

ditos plans, procedéndose polo Concello a adopcién do acordo correspondente. O sexto

in;dicador sera apreciado pola Administracion competente para a sua formulacion.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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- As caracteristicas volumétricas e constructivas das novas edificacions deberan ‘4’ ~ 3 g
(:’ R E <0 re 4
adecuarse as que caractericen os contornos dos elementos catalogados. w = ‘g_"\'\-/*f\%AplTULO 4. REXIME DO SOLO URBANIZABLE
0 - U N~ T
- No ambito obxecto de ordenacion, delimitaranse as zonas verdes proximas 0s <t . &8 953 . 2 ,
¢ = il SECCION PRIMEIRA. DEFINICION E DELIMITACION
contornos de proteccion dos elementos catalogados. s e % 2
> <3

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

9. Integracion paisaxistica g rt. 3.4.1. Definicion

©

Os Plans Especiais de Ordenacion do nucleo rural conteran un estudo da morfoloxia e as L]
g . . . : L P . . . s &
caracteristicas basicas do nucleo (insercion topografica, trazado viario, tipoloxias construtivas, g ;%m;,‘ﬁ“‘QConstitUen o Solo urbanizable os terreos que non tefian a condicién de solo urbano, de nicleo
materiais especificos, tamafio e morfoloxia das parcelas, etc.), co fin de que a ordenacion que rural, nin rustico, e poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos establecidos
establezan, sexa respectuosa coa paisaxe rural (especialmente cando se prevean actuacions neste Plan
urbanisticas integrais), e mesmo mellora as condicions preexistentes.
Dentro do Solo urbanizable, o Plan Xeral distingue:
Art. 3.3.5. Indicadores para a formacién de Plans Especiais de Nticleo Rural
a) Solo urbanizable delimitado ou inmediato, que é o comprendido en sectores

1. Para establecer a necesidade de formacién de Plans Especiais de Ordenacién do Nucleo delimitados e que tefian establecidos os prazos de execucion, as condicions para a sua
Rural, fixanse os indicadores de complexidade urbanistica que a continuaciéon se relacionan, transformacion e o desenvolvemento do Plan xeral. Dentro deste ainda se poderian
coas situaciéns umbral que se indican: distinguir dous supostos:
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Previamente a redaccion dos Plans Parciais, e cando non haxan de dificultar a execucion do

- Solo urbanizable ordenado directamente polo Plan xeral (non se contempla planeamento, poderan autorizarse as construcions provisionais a que se refire o artigo 102 da

ningun ambito no PXOM). LOUPMRG coas garantias e condicions que o mesmo prevé en orde a stia demolicién. Poderan

- Solo urbanizable con ordenacion diferida & redaccién dun Plan Parcial. asi mesmo permitirse, aquelas obras que respondan a redaccién de Plans especiais de
infraestruturas.

Art. 3.4.2. Delimitacion
2. Os Plans Parciais e as suas ordenanzas reguladoras non poderan establecer determinacions

) o contrarias ao disposto no presente titulo, nin nas condicions establecidas nestas Normas e na
Integran o solo urbanizable aqueles terreos delimitados como tal nos planos C-01 a C-17

"Clasificacién Xeral do Solo e Sistemas Xerais", e CZ-01 a CZ-02 "Sectores e areas de solo

. . DILIXE -p
urbanizable delimitado". presen&i\]rj%’?{m:a{-aff‘?Cer constar que o . . . -
de Frades a;i'folwgfé'ggf 'vg;a:rtq do PXOM desenvolvemento de unidades integradas de entidade suficiente.
este Concello en Sesion Planaimente por
0 dzag2 de Seferrfb?é'f;rg}" 5?'1"773.'1(: Cejebrada
rgdes\ 8 de zetemibrn ra Hn - - . : . .
eSN 8 de setembro e 2017. 3. Os Plans Parciais deberan referirse a sectores completos. O Plan Xeral adscribe, ademais,

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO URBANIZABLE AS Grétarka do Concellpy Fradgs
v . S.

lexislacion urbanistica vixente, nin poderan desvirtuar as condicions reguladas na presente

normativa do Plan Xeral. A divisiéon en poligonos que estableza o Plan Parcial debera garantir o

solo de sistemas xerais exteriores a sectores concretos de solo.

Art. 3.4.3. Réxime

4. Os Plans Parciais cumpriran nos diferentes sectores as determinacions e condicions que

1. Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar, gozar e dispor dos para o seu desenvolvemento particular exprésanse nos apartados correspondentes de cada un

terreos da sUa propiedade de acordo coa natureza rustica dos mesmos, debendo destinalos a deles.

fins agricolas, forestais, gandeiros ou similares.
5. En todo caso, os Proxectos de Urbanizacion cumpriran o establecido no Titulo I.

ra
|

Ademais, teran o dereito de promover a sua transformacion solicitando 6 concello a aprobaciéL j

Conselle
rritorio

do correspondente planeamento de desenvolvemento, de conformidade co establecido no Art 3.4.5. Aproveitamentos tipo e patrimonializable

=~
d

presente Plan, asi como na lexislacién do solo vixente.
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1. O Plan Xeral establece o aproveitamento tipo para cada area de reparto do solo urbanizable

/.

2. O transformacion do solo urbanizable a través do Plan parcial podera ser tamén promovid

delimitado, en metros cadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cadrado de

pola Administracion municipal ou autonémica. . . . _ . y ;
solo, incluidos os sistemas xerais incluidos ou, no seu caso, adscritos 6 mesmo.

UNTA DE'GALICIA
09 XAN.

Aprobado definitivamente por Orde d
Lucia ti/nares

7
\

.3

de Medio Ambiente e Ordenacién do Te

3. No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion . . . . o .
® 2. O Plan Xeral establece os coeficientes de ponderacion relativa entre o uso caracteristico, 6
detallada, non poderan realizarse obras nin instalacions, salvo as que vaian a executarse P ) . - ,
o © que se lle asigna o valor da unidade, e os restantes cualificados 6s que corresponden valores
mediante a redaccion de plans especiais de infraestruturas, e as de caracter provisional. . L.
superiores ou inferiores.
Art. 3.4.4. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado 3. O aproveitamento patrimonializable que nesta clase de solo corresponde a cada finca &, o
resultado de aplicar & sta superficie a porcentaxe legal do aproveitamento tipo da area de
1. O solo urbanizable desenvolverase mediante os Plans Parciais correspondentes 6s sectores reparto.
delimitados nos planos C-01 a C-17 "Clasificacién Xeral do Solo e Sistemas Xerais" e CZ-01 a
mn 2 H M I 1 2 1 -
CZ-02 "Sectores e areas de solo urbanizable delimitado”, que deberan ser desenvolvidos nos Art. 3.4.6. Reservas de solo para dotaciéns

prazos previstos nesta normativa.
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

As reservas de solo para dotacions fixaranse de acordo coa lexislacién sectorial aplicable,

respectandose, en todo caso, os minimos esixidos na lexislacion aplicable. Art. 3.4.8. Conexion dos sectores cos sistemas xerais

Art. 3.4.7. Alcance das determinacions particulares Para a ubicacion e delimitacion dos sectores de solo urbanizable tivose en conta e foi

debidamente valorada a capacidade dos sistemas xerais e as infraestruturas que ha de soportar

a nova edificacion. Non obstante, nos casos en que se prevexa hecesaria a ampliacion ou

As determinaciéns particulares contidas na presente normativa tefien o alcance que, a
reforzo dos existentes como consecuencia do desenvolvemento destas actuacions, indicaranse

continuacion, se sinala:
as actuaciéns exteriores de reforzo de sistemas xerais que han de asumir os propietarios de

1. Delimitacién e superficie: sera a fixada nos correspondentes planos e fichas da presente solo como previo para afrontar o seu desenvolvemento.

normativa, sendo a referencia principal para posibles axustes, en funcion dunha medicion mais
precisa no momento do seu desenvolvemento. En todo caso, e ainda non estando especificado neste documento, sempre sera obriga dos
propietarios de solo urbanizable, asumir o custe das conexions ou reforzo dos sistemas xerais

Os plans parciais poderan reaxustar, por razons xustificadas, a delimitacion dos sectores e das aos que se conecte o sector a desenvolver, que seran especificados polo Concello en cada

areas de reparto, sempre que o axuste non afecte a clasificacion urbanistica do solo nin a caso.
dotaciéns publicas e que non supofia unha alteracion igual ou superior 6 5% do ambito

delimitado polo Plan Xeral. En todo caso, sera necesaria a previa audiencia 6s propietarios

afectados.

CAPITULO 5. REXIME DO SOLO RUSTICO

A superficie dos sistemas xerais exteriores do sector constitie unha cifra inalterable salvo que

- . . . .
ditos sistemas se refiran a unha finca ou @mbito concreto de solo, nese caso, no momento dg = ~meme: SECCION PRIMEIRA. DEFINICION, DELIMITACION E REXIME XERAL
redaccion do Plan Parcial procederase a ser avaliada con precisién e o seu resultado ser ‘g'g 5 4 L .

_ SE 3 ‘Art. 3.5.1. Definicion e delimitacion

valido a todos os efectos. < g =

S8 o 7

::X-J 55 5,:\”1 o) o o, r
A suma das superficies do sector, mais a dos sistemas xerais exteriores 6 mesmo supora aw §§ it E \\1% - Constitien o solo rustico os terreos que haxan de ser preservados dos procesos de

. L w o Q - E 7 © r . i .

nova cifra de "superficie bruta do sector". o g ;:‘é *?Z\\JE desenvolvemento urbanistico e, en todo caso, 0s seguintes:

< £ o 88 7)3

= s o o g LI

22t o §5 3 0 tid o ifico d tecith | tib ;

% — .. . s = c = o]
A partir desta nova superficie reelaborarase o cadro orixinario mantendo como maximo o< ;;g <5 = a) Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible coa sua
= = e ; o 0z _
’ . . o - urbanizacién, de conformidade coa lexislacion de ordenacién do territorio ou coa
aproveitamento tipo definido polo PXOM. E % § _ o . . . _ _
8= © normativa reguladora do dominio publico, as costas, o medio ambiente, o patrimonio
<3 . o . ”

» Wares de ediicabiidads de uses [ueraiives: cultural, as infraestruturas e doutros sectores que xustifiqguen a necesidade de proteccion.
a) En ningtin caso poderase superar a edificabilidade total, que sera a orixinaria no caso b) Os terreos que, sen estar incluidos entre os anteriores, presenten relevantes valores
de mantemento da superficie total ou, en caso contrario, a resultante do proceso exposto naturais, ambientais, paisaxisticos, produtivos, histéricos, arqueoléxicos, culturais,
no apartado 1 cientificos, educativos, recreativos ou outros que os fagan merecedores de proteccion ou

cun aproveitamento que deba someterse a limitacions especificas.

b) O numero de vivendas constitie unha cifra de referencia que sera vinculante para

supostos de ordenacions en tipoloxia de vivenda unifamiliar cando asi o indique a ficha

correspondente.
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

c) Os terreos que, tendo sufrido unha degradacion dos valores enunciados no apartado

anterior, deban protexerse a fin de facilitar eventuais actuacions de recuperacién de ditos b) Solicitar autorizacién da Comunidade Auténoma para o exercicio das actividades

valores. autorizables nos casos previstos na lexislacion do solo, sen prexuizo disposto na
lexislacion sectorial correspondente.

d) Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos, incompatibles coa sla

urbanizacion, tales como asolagamento, erosion, afundimento, incendio, contaminacion c) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna licenza

ou calquera outro tipo de catastrofes, ou que simplemente perturben o medio ambiente ou municipal para o exercicio das actividades contempladas na lexislacion do solo.

a seguridade e saude.
d) Realizar ou permitir realizar a administraciéon competente os traballos de defensa do

e) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio consideren solo e a vexetacion necesarios para a sUa conservacion e para evitar riscos de

inadecuados para o desenvolvemento urbanistico en consideracion 6s principios de asolagamento, erosion, incendio, contaminacién ou calquera outro risco de catastrofe ou

utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible. simple perturbacién do medio ambiente, asi como da seguridade e saude publicas.

2. Os propietarios de terreos clasificados como solo rustico teran o dereito a usar, gozar e e) Cumprir as obrigacions e condiciéns sinaladas na LOUPMRG para o exercicio das

dispor deles de conformidade coa natureza e destino rustico dos mesmos e co disposto na sta facultades que correspondan segundo a categoria de solo rustico, asi como as maiores

lexislacion sectorial. A estes efectos, os propietarios poderan levar a cabo: restriccions que sobre elas impofia o planeamento urbanistico.

- s
b=
B i 3 | L O Fa 5 i % B 4 " &
a) Accions sobre o solo ou subsolo que non impliquen movemento de terras, tales como: 25 5.1 (1 f) Realizar os traballos de restauracion paisaxistica ou medioambiental necesarios para
Q= qi i
; . P Ok R Y 2 .
aproveitamentos agropecuarios, pastoreo, cavadura e desecamento, asi como valados « 2l s repofier o solo rustico.
P— =1
. Oed oo X
con elementos naturais ou de sebes. = §- : = 3 &
<8 <~ 3 & e g ;
ogg _. § #. Os terreos que constitien o solo rustico aparecen reflectidos nos planos C-01 a C-17
b) Accions sobre as masas arboreas, tales como aproveitamento de lefia, @ 5 >< 3;\@ §CIasn‘/caCIOn Xeral do Solo e Sistemas Xerais", distinguindose as categorias seguintes:
) o ) < E O 88 13
aproveitamento madeireiro, entresacas, mellora da masa forestal, outros aproveitamentos £ ¢ 2 ;’;’ a2 T8
. . . Y . ... DES %8 | _— . o
forestais, repoboacions e tratamentos fitosanitarios, de conformidade coa lexislacion 5 € 2 <3 Solo Rustico de Proteccién Ordinaria.
o E
O g ot
aplicable en materia forestal. § = Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria.
9
Ademais, poderan levar a cabo as actuaciéons complementarias e imprescindibles para o £= Solo Rustico de Proteccion Forestal.
< T

aproveitamento madeireiro, tales como a apertura de vias de saca temporais, 0s Solo Rustico de Proteccién de Augas.

Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.

cargadoiros temporais de madeira e o estacionamento temporal de maquinaria forestal,
Solo Rustico de Proteccion de Patrimonio (arquitectonico e arqueoldxico).

segundo o disposto na lexislacion sectorial aplicable en materia forestal.

N e oo kAo o=

Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais.

c) Outras accions autorizadas nos termos previstos na lexislacion do solo.
Art. 3.5.2. Réxime xeral

3. Os propietarios de solo rustico deberan:
O réxime urbanistico do solo rustico fica sometido as disposicions correspondentes contidas nas

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a outros presentes Normas e na lexislacion do solo.
DILIXENCIA .- Para facer constar que o

usos vinculados 6 emprego racional dos recursos naturais dentro dos limites que, no seu :
presente documento forma parte de PXOM
caso, establezan a lexislacion do solo, o planeamento urbanistico e os instrumentos de de Frades, aprobado provisionalmente por
este Concello en Sesion Plenaria celebrada
ordenacion do territorio. o dia 12 de setembro de 2017.
Frades, 18 de setembro de 2017

Seprétana do Concello de Frades.
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION para o seu desenvolvemento urbanistico racional. En calquera caso sera o reflectido nos planos
ORDINARIA C-01 a C-17 "Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais".

Art. 3.5.3. Réxime do Solo Ristico de Proteccion Ordinaria O réxime dos solos risticos de proteccién agropecuaria, sen prexuizo do establecido na sta

lexislacion reguladora, ten por obxecto, preservar os terreos de alta productividade agricola ou
O ambito deste solo é o recollido nos planos C-01 a C-17 "Clasificacion Xeral do Solo e gandeira que deban ser protexidos.
Sistemas Xerais".

Art. 3.5.6. Solo Rustico de Proteccion Forestal (S.R.P.F.)
E o constituido polos terreos que se consideren inadecuados para o seu desenvolvemento

urbanistico, por razén das suas caracteristicas xeotécnicas ou morfoloxicas, polo alto impacto . - : - .

E o constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e os que sustenten masas
territorial que implicaria a sUa urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoldxicos ou en . . . . s . e
arboéreas que deban ser protexidas por cumprir funciéns ecoloxicas, produtivas, paisaxisticas,
consideracion aos principios de utilizaciéon racional dos recursos naturais ou de

recreativas ou de proteccion do solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda
desenvolvemento sustentable.

n&‘-targgga cando non sustenten masas arboreas, deban ser protexidos por cumprir as ditas funcions e, en
2 Q10 AU

POT  todo caso, polas areas arboreas formadas por especies autoctonas, asi como por aquelas que

sufrisen os efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da LOUPMRG ou nos cinco anos

PROTECCION

anteriores a ela. lgualmente, considéranse solo rustico de proteccién forestal aquelas terras que

declare a administracion competente como areas de especial productividade forestal e os
Art, 4:5.4. Rexime de splo résiice ds sepecial pratection montes publicos de utilidade publica. Todo isto exceptuando os ambitos lindeiros sen solucion

de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais, que resultan imprescindibles para o seu

1. O ambito deste solo é o recollido nos planos C-01 a C-17 "Clasificacién Xé desenvolvemento urbanistico racional. En calquera caso, sera o reflectido nos planos C-01 a C-

Sistemas Xerais". Fog rAT " Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais".
! = 5
oRe c
52 3 i
2. Baseandose no interese especial de caracter natural dos ambitos referidos, considéranse a gg 3 O réxime dos solos rusticos de proteccion forestal, sen prexuizo do establecida na sua
= ok S
usos compatibles os usos propios do mantemento de dito caracter especial, non permitindose Q gé © 7 lexislacion reguladora, ten por obxecto preservar os terreos que sustentan masas forestais que
-l S () ) b 4
= 0% g 9 . ; 5 » y
outros usos que alteren o mesmo. g Eg E ge@an ser protexidas, e igualmente aqueles para os cales a sUa reforestacion sexa de interese
as = S ¢ 0
Heg = 5=Ophl
. ., . , .. . b e " " Tr Q Cq)) o o ).E.l:
3. As determinacions relativas 06s distintos tipos de solo rustico de especial proteccion &g O Tz e
2 =2¢ — E
i i i D el X = 5 <z
deserfbense nos seguintes artigos. X SE <>___Art. 3.5.7. Solo Rustico de Proteccién de Augas (S.R.P.A.U.)
o 8 5
S 2 3 5\2@
38 8 (5P
Art. 3.5.5. Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria (S.R.P.A.) E{g % e k% constituido polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, definidos na
e L, . ; ; : s
- ““Texislacion reguladora das augas continentais como leitos naturais, ribeiras e marxes das
E o constituido polos terreos de alta productividade agricola ou gandeira, posta de manifesto correntes de auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros, terreos asolagados e zonas
pola existencia de explotacions que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade himidas e a zona de servidume. Igualmente teran dita consideracion os terreos situados fora
dos terreos ou das zonas onde se enclaven, asi como polos terreos obxecto de concentracion dos nucleos rurais e do solo urbano con risco de asolagamento, e aqueles baixo os cales
2 parcelaria a partir da entrada en vigor da LOUPMRG e polos terreos concentrados con existan augas subterraneas que deban ser protexidas. En calquera caso sera o reflectido nos
5 resolucion firme producida nos dez anos anteriores a esta data, agas que deban ser incluidos planos C-01 a C-17 "Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais".
z na categoria de solo rustico de proteccion forestal. Todo isto exceptuando os ambitos lindeiros
o3 sen solucion de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais, que resultan imprescindibles
g3
8g
§§ 22
TS
e
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

O réxime xeral do solo rustico de proteccion de augas, sen prexuizo do establecida na sua

lexislacion reguladora en materia de augas, ten por obxecto preservar o dominio publico O réxime do solo rustico de proteccion de espazos naturais, sen prexuizo do establecido na sta

hidraulico e o seu entorno. lexislacion reguladora especifica, ten por obxecto preservar os valores naturais, ecoloxicos,
ambientais, paisaxisticos, cientificos ou recreativos que xustifican a sua proteccién.

Art. 3.5.8. Solo Ristico de Proteccion de Infraestruturas (S.R.P.1.)

Acorde coa lexislacion vixente atopase constituido polos terreos destinados a localizacion de

CAPITULO 6. REXIME DOS SISTEMAS XERAIS E AS DOTACIONS LOCAIS

infraestruturas e as stias zonas de afeccion non susceptibles de transformacién, como son as

de comunicaciéons e telecomunicacions, as instalacions para fornecemento, saneamento e . .
_ , , _ R _ _ SECCION PRIMEIRA. REXIME DOS SISTEMAS XERAIS
depuracion de auga, as de xestion de residuos sélidos, as derivadas da politica enerxética ou

Art. 3.6.1. Adscriciéon dos sistemas xerais

ENCIA.- Para fa

calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio.

No termo municipal de Frades, o S.R.P.l. atépase constituido polas lifias limite de edificacion 1. O Plan Xeral, distingue os seguintes tipos de sistemas xerais:

! < 4|8 e
A Secretgria do Co

das distintas estradas estatais autondmicas e provinciais, a liia limite do percorrido de
oleoductos e gasoductos, asi como polas zonas de afeccion das distintas lifias eléctricas de alta a) Sistemas xerais incluidos en solo urbano ou de niicleo rural.
tension. b) Sistemas xerais adscritos a solo urbanizable delimitado. |
d) Sistemas xerais en solo rustico.

O uso normal deste solo é o vinculado coa construcion, mantemento e xestiéon da infraestrutura.

> oy . o i . .
IF 5 .2 2. Os sistemas xerais incluidos en solo urbano e de nucleo rural obtéfiense da forma
L s . . . . D i d : ’ s
Art. 3.5.9. Solo Rustico de Proteccién de Patrimonio (S.R.P.P.) 5 g § 5 establecida na lexislacion vixente.
S 0 %
e 5] :
‘<t © ,9 s}:_) i
GRAC 5
{ DS oo 2
" i g iz — = 0O i
Comprende aquelas areas delimitadas como tal nos planos C-01 a C-17 "Clasificacién Xeral do Ej {% § Qe Art. 3.6.2. Orzamento da execucion
= O © c
H - 7 o F o S
Solo e Sistemas Xerais" e no tomo correspondente a Catalogo de proteccion. E a g o § — f—’
0E5 35X 8= V§ . .
< g o o 88 7 %A execucion dos sistemas xerais ou dalguns dos seus elementos levarase a cabo, ben
. & . .y . 5 © QO N X
Estes solos quedan sometidos & lexislacion especifica de proteccion que lles resulta de Z 55 o %é %ireotamente se estivesen suficientemente definidos ou ben mediante a aprobacion dos
— E 5 > ,E\ b}
. s ” s e ’ s . . :: ME) E <> o
aplicacion, e a sua regulacion queda especificada no Titulo IV de Proteccién do Medio Ambiente 8% g correspondentes plans especiais.
e do Patrimonio. ®®
o o [}
g3 =
=3 . s . . g . "
<3 Cando sexa necesaria unha actuacién expropiatoria para a execucioén dos sistemas xerais,
Art. 3.5.10. Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais (S.R.P.N.) esixirase a aprobacion previa do correspondente Plan Especial.
Solo rustico de proteccion de espazos naturais esta constituido polos terreos sometidos a algun Art. 3.6.3. Programacion
réxime de proteccién por aplicacion da Lei 9/2001, de Conservacion da Natureza, ou da
lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna. Igualmente tefien dita A execucion das obras e instalacions nos sistemas xerais debera levarse a cabo de acordo coa
i consideracién os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio, as Normas Provinciais programacion e prazos previstos no Plan Xeral e esixira a efectiva coordinacion das actuacions
s de Planeamento ou o planeamento urbanistico estimen necesario protexer polos seus valores e investimentos publicos e privados, segundo os casos, en consonancia coas previsions que
T . . . . e - P -
% naturais, ambientais, cientificos ou recreativos. En calquera caso, sera o reflectido nos planos neste sentide sstablece & Plan.
3 C-01 a C-17 "Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais".
S 2
e::
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Art. 3.6.4. Execucion material 1.- Vias tipo |: rede estatal R.I.X.E.

A execucion das obras ou instalacions dos sistemas xerais sera acometida, en todo caso, de - N-634
acordo coas previsions do Plan, e con base nas seguintes determinacions:

Conforme & Lei 25/1988 seran de dominio publico os terreos ocupados polas estradas estatais e

a) Pola Administracion Publica, de acordo coas stias competencias e nos termos que se os seus elementos funcionais e unha franxa de 8 metros de anchura en autoestradas autovias e

regula pola lexislacion de réxime local e urbanistica. vias rapidas e de 3 metros no resto das estradas, a cada lado da via, medidos en horizontal e
perpendicularmente ao eixo do mesmo, desde a aresta exterior da explanacion.
b) Polos particulares, concesionarios das correspondentes concesions administrativas.

A zona de servidume consistira en duas franxas de terreo a ambos lados da estrada delimitadas

c) Pola Administracién Publica e os particulares, de acordo coas determinacions que ao interiormente pola zona de dominio publico e exteriormente por duas lifias paralelas as arestas

respecto contefia o Plan Xeral ou nos convenios urbanisticos que a tal efecto poidan exteriores da explanacién a unha distancia de 25 metros en autoestradas, autovias e vias

subscribirse. rapidas e de 8 metros no resto das estradas, medidos desde as citadas arestas.

Art. 3.6.5. Sistema xeral viario A zona de afeccion consistira en duas franxas de terreo a ambos lados da estrada delimitadas
interiormente pola zona de servidume e exteriormente por dlas lifias paralelas as arestas

O sistema viario comprende o conxunto de vias de dominio e uso publico destinadas,.6 exteriores da explanacion a unha distancia de 100 metros en autoestradas, autovias e vias

movemento e circulacién dos pedns, automobiles e medios de transporte rodado, asi coma 6 rapidas e de 50 metros no resto das estradas, medidos desde as citadas arestas.

estacionamento de vehiculos.

TR

A lifia limite da edificacion sitiase a 50 metros en autoestradas, autovias e vias rapidas e a 25

A
ente por Orde da Conselleira

Kol -
S S
T 8
©3gs e« 7 : . _ . . .
Os efectos do presente Plan Xeral distinguense: “E' g D e 8 metros da aresta exterior da calzada mais préxima medidos horizontalmente a partir da
] o w «
©2¢ = § 4% mencionada aresta.
:.g =) =L E:\ \\v. g
: - . . . . L, = O >€ 2T TRS
a) O Sistema xeral viario. Comprende as infraestruturas e terreos destinados & comunicaciéne £ o e giﬁz 5
- T O 9 5 K . . . ;
transporte rodado de persoas e mercancias, afectos a estrutura xeral da ordenacion do territorid :f § © ©8 3 Con caracter xeral, nas estradas estatais que discorran total ou parcialmente por zonas
. ; X 5E <3 i i : iAa limi ificacio
que se establece neste Plan Xeral. Correspéndese coas seguintes vias: %;5 E \ urbanas, o organismo titular da estrada podera establecer a lifia limite da edificacion a unha
(o] ®© . P ) v . . T
E ® o distancia inferior & fixada no punto anterior, sempre que o permita o planeamento urbanistico
= © .
- Estradas da R.I.X.E, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo |. <3 correspondente, con amafio 6 procedemento que se estableza.
- Autovia e autopistas do estado, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo I.
- Estradas da Rede Autonémica, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo II. No resto dos asentamentos do termo municipal, nlcleos rurais, a lifia limite da edificacion sera a
- Estradas da Rede Provincial, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo 1. indicada con caracter xeral, excepto naqueles nucleos con alifiaciéns consolidadas onde debera
procederse segundo o indicado no artigo 85 do Real Decreto 1.812/1994 de 2 de setembro, polo
b) O Sistema Local viario. Comprende as infraestruturas e terreos que completan o acceso que se aproba o Regulamento Xeral de Estradas.
rodado e peonil publico desde o sistema xeral viario 6s edificios e terreos.
Como norma xeral, e atendendo a posibles trocos de normativa sempre estarase é disposto na
Segundo as slas caracteristicas, dentro do presente Plan distinguense as seguintes categorias lexislacion sectorial vixente.

de sistema xeral viario:
Todalas obras de infraestruturas de servizos, tanto previstas como non previstas, que afecten a

N-634 contaran coa oportuna autorizaciéon do organismo titular da via.
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

2.1.4.- A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona

Nas novas construcions proximas as estradas estatais, existentes ou previstas, con caracter de dominio publico da estrada esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion,

previo 6 outorgamento da licenza de edificacion deberan levarse a cabo os estudios previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso, salvo que expresamente sexa

correspondentes de determinacion dos niveis sonoros esperables, asi como a obrigatoriedade permitida pola Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia ou polo seu regulamento.

de establecer limitacions a edificabilidade ou dispor de medios de proteccion acustica 2.1.5.- A competencia para autorizar a execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de

imprescindibles no caso de superarse os principios recomendados, de acordo co disposto na calquera outra actividade na zona de dominio puUblico da estrada correspondelle a

normativa vixente en materia de proteccion acustica. administracion titular da estrada.

No caso de obras, instalaciéns ou actividades, non executadas pola administracion titular da

Polo que respecta 6s peches de caracter diafano, féra dos tramos con alifiacions fixadas, estes estrada, na parte da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das

situaranse, previa autorizacion, entre o limite exterior da zona de servidume e a lifia limite da stias beiravias, as anteditas autorizaciéns seran outorgadas polos concellos, logo do informe

edificacion, sempre que non resulten minguadas as condicions de visibilidade e de seguridade vinculante da administracion titular da estrada. Ese informe sera tamén preciso no caso de

viaria. O resto dos peches situaranse externamente 4 lifia limite da edificacion como establece o obras que vaia realizar o propio concello.

Regulamento Xeral de Estradas. 2.1.6.- As limitacions & propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de

Na treito da antiga N-634, con alifiacions inferiores & xenérica, non poderan construirse peches dominio publico seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo

por diante da lifa de edificacion autorizable, fixada de xeito xenérico en 8 m 0 eixe. de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de

construcion correspondentes.
2.- Vias tipo ll: estradas da Rede Autonémica

2.2.- Zonas de proteccion da estrada e lifia limite de edificacion
No concello de Frades, a rede autonémica de estradas atépase formada por: 2.2.1.- Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacién do servizo publico
viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccion da estrada

- Tipo lI-1: estradas autonémicas, rede primaria basica: AC-524. \ denominadas de servidume e de afeccion, asi como o trazado da lifia limite de edificacion.

~2:2.2 - Para os efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, os ramais de

2.1- Zona de dominio publico enlace e as vias de xiro de interseccions teran a consideracion de estradas convencionais.

2.1.1.- A zona de dominio publico esta integrada polos terreos ocupados por todos os elementos 2.2.3.- Cando pola proximidade das calzadas, enlaces e outros supostos, as zonas de dominio

do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular. publico, de servidume ou de afeccion se superpofian entre elas, prevalecera en todo caso o

a
réxjﬁfne establecido para a zona de dominio publico sobre a de servidume e o desta sobre a de
a

2.1.2.- A zona de dominio publico adxacente é a parte da zona de dominio publico formada

-
, Ecién, calquera que sexa a estrada ou elemento funcional determinante.

a

polos terreos adxacentes as estradas e aos seus elementos funcionais, adquiridos por titulo 24 .- Non se establecen nin zonas de proteccion da estrada nin lifia limite de edificacion nos
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lexitimo pola administracion titular pero non ocupados directamente pola explanacion das = 2 seduintes casos:
N &=
. . ; : © i

estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes efectos a distancia entre a aresta - é a) Nos terreos clasificados como urbanos.

o
- .y . . . - s . @® . . . . e .

exterior da explanacion correspondente as calzadas e elementos funcionais previstos e o limite 2 © b) Nos terreos clasificados como de nucleo rural, cando a administracion titular da

[}

C

exterior da zona de dominio publico adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde a estrada tefia informado favorablemente sobre a stia delimitacion e a sta ordenacion

)

primeira, non podera ser superior a: urbanistica.

a) 15 metros no caso de autovias, autoestradas e vias para automobiles. 2.2.5.- A execucion de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra actividade nas

b) 10 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais. zonas de proteccion da estrada esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion,

2.1.3.- Na zona de dominio publico s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions ou

actividades indicados como tales no artigo 43 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de
Galicia.

previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso, salvo que expresamente sexa
permitida pola Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia ou polo seu regulamento.
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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

2.2.6.- A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de
calquera outra actividade nas zonas de proteccion da estrada correspondelle & administracion
titular da estrada.

2.2.7.- As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas
de proteccion e pola lifia limite de edificacién seran efectivas tamén para os terreos afectados

por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de
trazado ou proxectos de construcién correspondentes.

2.3.- Zona de servidume

2.3.1.- A zona de servidume esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da
estrada, delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de dominio publico e
exteriormente por duas lifias paralelas aos devanditos limites e medidas horizontal e
ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:
a)
b)

10 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
2 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
2.3.2.- Na zona de servidume s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou

actividades indicados como tales no artigo 44 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de

2.5.1.- A lifa limite de edificacion esta situada a ambas as duas beiras da estrada cun trazado
que discorre paralelo as lifias exteriores de delimitacion das calzadas a unha distancia, medida
horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:
a)
b)

50 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automébiles.

15 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2.5.2.- No suposto de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas dentro
da zona de dominio publico ou da zona de servidume, a lifia limite de edificacion establecerase
na lifia limite exterior da zona de servidume.

2.5.3.- A administraciéon titular da rede de estradas podera excepcionalmente tramitar un
expediente de reducién das distancias sinaladas neste artigo, fora dos treitos urbanos, sempre
que quede garantida a ordenacion das marxes da estrada, o adecuado control dos seus
accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou en ftreitos concretos dela, as
caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente dificultoso respectar as distancias sinaladas.
Seran tramites preceptivos na tramitacion do expediente a emision dun informe vinculante por
parte da consellaria competente en materia de estradas e a dun informe do concello polo que

discorra a estrada ou treito. A resolucion do expediente publicarase no Diario Oficial de Galicia.

2.5.4.- Entre a estrada e a lifia limite de edificacién s6 seran autorizables aqueles usos, obras,
Gallicia.

instalaciéns ou actividades compatibles co indicado no artigo 46 e na disposicién adicional

2.3.3.- No caso de existiren tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos primeira da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

comprendidos entre a proxeccién ortogonal das lifias exteriores de delimitacion das obras sobre

No ambito dos nlcleos rurais delimitados esta distancia xenérica redulcese fixandose unha
o terreo que non formen parte da zona de dominio publico formaran parte da zona de

alifiaciéon ou lifia de peche de parcela e unha lifia limite de edificacién ou lifia de recuado
servidume.

obrigatorio. Estas duas lifias son as que aparecen reflexadas nos planos de ordenacion dos

nucleo rurais.
2.4 .- Zona de afeccion

T ar que
i‘ ® \ i o PXOM
. . . . @ Ui . . . mente o
2.4.1.- A zona de afeccion estd formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira daj 33% é Vias tipo lll: estradas da Rede Provincial L:Lyr:;a"
- . . . . ) | 8% 3 ; 62017,
estrada, delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de servidume e exteriormente _, = k) v:; ‘©mbro de 2017
. . . : : 598 oo & o cello deFrades
por duas lifias paralelas as arestas exteriores da explanacion e medidas horizontal e £ €T ‘é-c—; = {No concello de Frades, a rede de estradas provinciais atopase formada por: ; =
= 08 © S
ortogonalmente desde elas, a unha distancia de: é g@ = 8 % \
Wed = 5=00))82 : o
a) 100 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles. “&J 25 > SENS g - Tipo lll-1: estradas provinciais, rede primaria: DP-8301e DP-8302:
@D = % 1‘:) i
b) 30 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais. 39 3 o §
< =S5 = © 8 2
‘. . . . . o - .2 xa 7 . 7 - i
2.42.- Na zona de afeccion s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions ou 32 %@ < Conforme a Lei 8/2013, seran de dominio publico os terreos ocupados por todos os elementos
- . : . ) vk 8 e o . ] i . I
actividades indicados como tales no artigo 45 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de 38 = (s;é“ __.*%Jo dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular da estrada.
< o (65 TS84
P o9 o w R gég
o= 3 §
Galicia. 5% S
- P ¥ i s 4%v *-,X‘Nmfm‘,‘@\
2.4.3.- No caso de existiren tlneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as lifias L

w7 A zona de servidume consistird en duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada,
exteriores de delimitacion das obras asumiran a funcién das arestas exteriores da explanacion

delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de dominio publico e exteriormente por
para os efectos da determinacion da zona de afeccion. duas linas paralelas 6s devanditos limites e medidas horizontal e ortogonalmente dese eles, a

unha distancia de dous metros para estradas convencionais.
2.5..- Lifia limite de edificacion
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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

As zonas de afeccién consistiran en duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada,
delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de servidume e exteriormente por duas
lifas paralelas as arestas exteriores da explanacion e medidas horizontal e ortogonalmente
desde elas, a unha distancia de trinta metros para estradas convencionais e elementos

funcionais.

A lifa limite de edificacidon esta situada a amabas as dlas beiras da estrada cun trazado que
discorre paralelo as lilas exteriores de delimitacidon das calzadas a unha distancia, medida
horizontal e ortogonalmente a aquelas de quice metros para estradas convencionais e

elementos funcionais.

Os peches haberanse de situar féra da zona de servidume, definida Lei 8/2013, de Estradas de
Galicia, a unha distancia minima de 8 m do eixo e executarase de tal maneira que o terreo a 8
m do citado eixo se poida explanar a conta da estrada sen que os devanditos peches sexan
afectados.

No ambito dos nucleos rurais e do solo urbano delimitados esta distancia xenérica redlcese
fixandose unha alifiacion ou lifia de peche de parcela e unha lifia limite de edificacion ou lifia de
recuado obrigatorio. Estas duas lifias son as que aparecen reflexadas nos planos de ordenacion

dos nucleo rurais e do solo urbano.

Art. 3.6.6. Sistema xeral de equipamentos e espazos libres

1. O Sistema xeral de equipamentos e espazos libres son os terreos dotacionais integrados na

estrutura xeral e organica do territorio.

2. As condicions particulares do uso dotacional aparecen reguladas no Titulo V das presentes

Normas.

3. Os cbdigos de cada clase de dotacion xeral son os seguintes:

a) Espazos libres:

VIIAITA NP~ 7~ A
XUNTA DE GALICIA

- Administrativo (ADX)

- Sociocultural (SCX)

- Docente (DCX)

- Deportivo (DPX)

- Sanitario-Asistencial (SAX)
- Comercial (CMX)

- Servizos Xerais (SVX)

- Servizos Urbanisticos (SRX)
- Relixioso (REX)

- Conxunto Parroquial (RCX)
- Cemiterio (CEX)

SECCION SEGUNDA. REXIME DAS DOTACIONS LOCAIS

Art. 3.6.7. Definicion de dotacions locais

1. As dotacions locais son os terreos dotacionais que non forman parte da estrutura xeral e

organica do territorio.

2. As condicions particulares do uso dotacional aparecen reguladas no Titulo V das presentes

Normas.
3. Os cddigos de cada clase de dotacién local, son os seguintes:

a) Espazos libres (ELL)

b) Equipamentos: f(:'p:\'(ﬁ,,{)]
ente por
slebrada

- Relixioso (REL) o de 2017

- Cemiterio (CEL) R . 4 O“CGH‘KJHQ&Frades.

- Sociocultural (SCL) (

( N\
( AS\\Q’O..‘ C: fmen GOl ‘Otero.
- Deportivo (DPL) \ A~ —

Aprobac}o definitivamente por Orde da Conselleira - Docente (DCL)
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

- Espazos Libres (ELX)

- de data Na YAN 9049
Zonas Verdes (2VX) 0 9 XAN. 2018 Art. 3.6.8. Modos de obtencién das dotacions locais en solo urbano
4N A xefa do sewizo ge Planificacion
. ;% Urbanistica l&l I Gt
b) Equipamentos: o [~
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Os terreos destinados polo plan a dotacions locais en solo urbano consolidado obteranse
mediante expropiaciéon forzosa, por convenio entre a administracion e o propietario ou por
permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.

Os terreos destinados a dotacions locais en solo urbano non consolidado obteranse mediante
cesion obrigatoria e gratuita a través do sistema de actuacibn que se adopte ou por
expropiacion, ocupacion directa ou permuta forzosa.

A obriga de cesién gratuita dos terreos destinados a dotaciéns de caracter local inclie tamén a

sUa urbanizacién, a custa dos propietarios incluidos no correspondente poligono.

Art. 3.6.9. Modos de obtencion das dotaciéons locais en solo urbanizable

Os terreos destinados a dotacions locais en solo urbanizable obteranse mediante cesion
obrigatoria e gratuita a través do sistema de actuacién que se adopte ou por expropiacion,
ocupacion directa ou permuta forzosa.

A obriga de cesion gratuita dos terreos destinados a dotacions de caracter local inclie tamén a

slia urbanizacién, a custa dos propietarios incluidos no correspondente poligono.

XUNTADE GALICIA 7
Aprobado definitivamente
de Medio Ambiente e Orde

: P ~\ONS

W AXENCIA - Para facer cons
por Orde da Conselleira D.’L‘/‘LN W 0 orma D
nacion do Territorio

09 XAN. 2018

A xefa do
Urbanistica

tar que lO
do PXOM
nie por

de data

‘servizo de Planificacién ]
i
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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

TiTULO IV. CONDICIONS DE PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO,
NATURAL E DO MEDIOAMBIENTE

Este catalogo inclie a enumeracién propiamente dita de bens a protexer e as stas respectivas

delimitacions en funcién dos restos conservados e a alteracion de estes.

XUNTA DE GALICIA —#As delimitacions inclien tres tipos distintos de proteccion:

Aprobado definitivamente por Orde
de Medio Ambiente e Orden

da Conselleira

acion do Territoric - ~ Grao |: E 0 maximo grao de proteccién e aplicarase a tédolos xacementos declarados Ben

CAPITULO 1. A PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO dedata 0 g YAN. 2018 de Interese Cultural (BIC) que forman parte do patrimonio histérico. Segundo o Art. 40 da
i i BN A xefa Ad ' ‘ .0 i - Lei 16/85 do Patrimonio Histérico Espafiol, fican declarados BIC polo ministerio desta lei, as
SECCION PRIMEIRA. PATRIMONIO ARQUEOLOXICO “\Urbanistion 1 0 °¢ Planificacién

Art. 4.1.1. Determinaciéns xerais

A normativa de proteccion do Patrimonio Cultural, asi como a que atinxe a regulacién da actividade
arqueoldxica debe o seu marco legal 6 determinado no Titulo V da Lei 16/1985 de 25 de xufio do
Patrimonio Historico Espariol, na Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia,
asi como no Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica na
Comunidade Autonoma de Galicia, e rexera, asemade, para aqueles aspectos non previstos nas

ordenanzas do presente Plan Xeral.

O ambito de aplicacion desta normativa afecta as zonas (xacementos e contornos) que se
catalogan no presente Plan en base a presencia acreditada de restos arqueoldxicos ou ben a
documentacion e referencias cualificadas que permitan supofier a existencia de restos soterrados,

en todo caso derivados da previa prospeccion arqueoldxica do territorio municipal.

O catalogo recollido nestas normas permanecera aberto & incorporacidon de novos bens
arqueoloxicos que sexan descubertos casualmente ou como consecuencia de actividades
encamifiadas a tal fin dentro da normativa legalmente establecida ao efecto. Do mesmo xeito, os
niveis e areas de proteccion definidos para os mesmos poderan sufrir modificacions en funcion dos
resultados das intervenciéns arqueoldxicas que lles afectan, ou ben pola localizacion de evidencias

arqueoldxicas en procesos de remocion de terras.

O numero de catalogo sera coincidente, no caso dos xacementos arqueoldxicos acreditados, cos
tres ultimos dixitos do codigo de Inventario de Xacementos Arqueolédxicos da Direccién Xeral de
Patrimonio da Xunta de Galicia, igual que no caso das referencias incorporadas con cautelas

asociadas.

A todos os bens de caracter etnografico que constitian restos fisicos do pasado tecnoloxico,
produtivo e industrial galego, que sexan susceptibles de seren estudados con metodoloxia

arqueoldxica seralles aplicable o disposto na Lei de Patrimonio Cultural de Galicia

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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covas, abrigos e lugares que contefian manifestacions de arte rupestre. E, segundo o seu
Art. 20.1, establécese a obriga de redactar un Plan Especial de Proteccion para os lugares
declarados BIC. Mentres non se redacta este Plan, a categoria de proteccion para estes
xacementos sera a que fai referencia este apartado, complementada sempre co grao de
proteccion 1.2 para o seu contorno. Corresponde nos planos C-01 a C-17 coa clasificacién

do Solo Rustico de Protecciéon do Patrimonio.

- Grao II-1. Proteccion Integral en bens Arqueoldxicos. E o espazo existente dentro do
perimetro mais externo do xacemento que se protexe e que ven delimitado polas estruturas
arqueoldxicas visibles do mesmo; en certos casos, esta area tamén poderia estar definida
pola aparicion dunha ou mais areas de dispersién de material arqueoloxico. O seu ambito
de aplicacion aparece reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.lI-1. Corresponde nos
planos C-01 a C-17 coas clasificacion do Solo Rustico de Proteccion do Patrimonio.

Grao I1-2. Area de respecto en bens Arqueoléxicos. Definida polo contorno inmediato &s
areas de proteccion integral, € dicir, arredor do perimetro exterior do ben. En certos casos
pode suceder que estas areas de cautela estean relacionadas con elementos catalogados
en concellos limitrofes. A tramitacion de licenza para calquera tipo de obra debera ser
autorizada polo 6érgano competente da Conselleria de Cultura. O seu ambito de aplicacion

aparece reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.II-2

- Grao lll: Proteccion Non Integral. Establecido en &areas onde existen indicios e/ou
referencias sobre a existencia de xacementos e/ou materiais arqueoldxicos, e en xeral en
xacementos moi degradados, ou nun contorno especialmente alterado, previamente
protexidos por haber indicios suficientes que fixeran pensar na posibilidade de encontrar
restos arqueoldxicos, ou ben en aquelas zonas onde se produciran achados illados de
materiais. Nestes xacementos poderan ser autorizadas obras polo érgano competente da
Conselleria de Cultura en funcién dos resultados dunha intervencion arqueoléxica que se
realizaré con caracter previo & solicitude da licenza. O seu ambito de aplicaciéon aparece

reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.III.
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Independentemente do grao de proteccion con que conten os elementos catalogados ou das
obras autorizables en funcién de cada tipo de solo, calquera actuacion das que se relacionan no
artigo 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica de Galicia, que se pretenda levar a cabo
nun ben catalogado ou na sUa area de cautela, quedara condicionado pola autorizacion previa
do organismo competente da Conselleria de Cultura que podera condicionar, en funciéns dos

resultados das intervencions arqueoldxicas que resulten necesarias, os proxectos construtivos

na sta integridade podendo afectar asi as condiciéns de edificacion de posicién, volumeXUNTA DE GALICIA af

aproveitamento baixo rasante, estética das edificacions, ...

de data

SECCION SEGUNDA. PATRIMONIO ARQUITECTONICO SEE,

Art. 4.1.2. Normas xerais (

O patrimonio histoérico foi obxecto de analise especifico a fin de establecer o adecuado nivel de

planeamento e normativa en cumprimento das esixencias da normativa vixente:

Lei 16/1985, de 25 de Xufio, do Patrimonio Histérico Espafiol
- Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.
- Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, sobre proteccion dos "horreos" e "cabazos".

- Decreto 571/1963 de 14 de marzo, sobre proteccion de escudos, emblemas, pedras
heraldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histérico-

artistico.
- Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de castelos espafiois.
- Lei 5/2006 de proteccion, conservacion e mellora dos rios galegos.

- Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de
Gallicia.

- Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia e

posteriores modificacions.

Art. 4.1.3. Catalogo de proteccién e normas de aplicacién

A efectos de conseguir unha adecuada proteccion dos valores historicos e artisticos que ainda
se conservan, o Plan crea un Catalogo de Proteccién que contén unha relacién dos edificios e

elementos etnograficos protexidos clasificados en tres niveis en funcion dos valores a protexer:

a) Niveis de proteccion:

A xefa do servizo de Planificacién
z\Urbani(stica I(| f

..
Lucia Linares Yafez

- Nivel I. Proteccion Integral en bens Arquitectonicos: réxime de proteccion aplicable a
aqueles bens de interese historico, artistico, cultural ou etnografico, con notables ou
singulares caracteristicas de grande valor e rareza, que aconsellan a sua conservacion
total, tanto interior como exterior respecto do seu estado orixinal. Todos os elementos
con declaracion de ben de interese cultural estaran sometidos a este réxime de
proteccion ademais de serlle de aplicacion o disposto na Lei 8/1995 do 30 de outubro,

ey

do Patrimonio Cultural de Galicia.

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio_

Nivel Il. Proteccién Estrutural: réxime de proteccién aplicable aos bens nos que interesa
conservar integramente a sla fachada, os seus patios interiores, os seus elementos

0 9 XAN. 2018

1 estruturais e tipoloxicos basicos e a sta distribucion de espazos..

‘\(g - Nivel Ill. Proteccidon Ambiental en bens Arquitectonicos: Proteccion Ambiental: réxime de

proteccion aplicable a aqueles bens que sen ter por si mesmos un valor destacado, son

pezas que colaboran a configuracién dun espazo ou ambiente urbano caracteristico.

Cando o obxecto protexido sexa un edificio, e no catalogo figure exclusivamente como tal,
entenderase que a proteccion se estende a totalidade da parcela onde se sitle, quedando
excluida calquera posibilidade de segregacién de novas parcelas. No caso de edificios situados
no medio rural con parcelas de grande extension, a superficie de parcela a protexer aparecera

grafada no plano.

De acordo cos Decretos 571/1963 e 449/1973, considéranse protexidos pola presente
normativa, independentemente da sua inclusién nas fichas do catalogo, tédolos escudos,
emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares asi como
todolos hoérreos e cabazos con antiglidade superior a cen anos. Acorde coa disposicion
adicional primeira da Lei 8/1995 do Patrimonio Histérico Espafiol, estes elementos teran a
consideracion de Ben de Interese Cultural (B.I.C.), séndolles de aplicacion o dictado nesta lei

para este tipo de elementos.

Por outra banda, compre indicar que calquera ben do patrimonio historico ou etnografico
incluido neste catalogo susceptible de ser estudado con metodoloxia arqueoioxica, forma parte
deste patrimonio arqueoloxico. Na realizacion de obras nestes elementos do patrimonio cultural
e no seu contorno, podera ser necesaria a realizacién dunha actuaciéon arqueoldxica previa ou

simultéanea as obras, que garanta a proteccién e conservacion de posibles restos arqueoloxicos.

b) Contorno de Proteccion:

De acordo co Decreto 232/2008 fixase para este tipo de bens un contorno de proteccion dentro
do cal sera necesario o informe do 6rgano competente da Conselleria de Cultura, que estara
constituida por unha poligonal de aproximadamente 50 m de profundidade, medida desde o

30
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!

elemento mais exterior do ben que se protexe, para elementos etnograficos, cruceiros e petos,

inventariados e de 100 m cando se trate de elementos de arquitectura relixiosa, arquitectura civil

/
e arquitectura militar. V

Esta franxa tomarase desde o vestixio mais exterior do ben que se protexe.

No presente PXOM esta franxa adaptase a realidade fisica do contorno tomando como

referencia desta o vestixio mais exterior do ben que se protexe.

En conxuntos formados por Pazos, edificaciéns auxiliares e muros de peche, o vestixio mais

exterior estara constituido por ese muro de peche.

Estas franxas aparecen convintemente reflectidas nos planos de ordenacién, sendo en todo

caso vinculante o debuxo sobre o nimero.

&

Incliese no correspondente tomo o listado de Elementos Catalogados e as suUas

correspondentes fichas.

Independentemente do grao de proteccion con que conten os elementos catalogados ou das® %@ (] § YAN. 2018

g, 4

ey %2\ Urbanistica ||
@ i )
SE
= 74D
2 A \

previa do organismo competente da Conselleria de Cultura, condicionadas a preservacion dese
contorno. A autorizacién tera caracter vinculante e rexerase polo disposto na lexislacion

sectorial vixente, podendo condicionar os proxectos na sua integridade.

Excluense desta obriga as obras ordinarias de conservacion das estradas, (desbroces, bacheos,
repintados, reposicion de elementos deteriorados), no ambito dos contornos de proteccion dos
elementos catalogados.

A toédolos elementos declarados BIC se lles aplicara o réxime establecido no Titulo Il da Lei

8/1995 de Patrimonio Cultural de Galicia, referido a proteccion de bens de interese cultural.
CAPITULO 2. CONDICIONS ESPECIAIS DO REXIME DE OBRAS

Art. 4.2.1. Condicions de caracter xeral

A fin de conquerir plenamente os obxectivos de conservacion do patrimonio histérico, as obras
que afecten aos edificios contidos no Catalogo estaran suxeitas as condiciéns das obras

definidas no artigo 1.4.8. coas seguintes precisions:

1. Obras de conservacion: atopanse definidas no punto 3.a) do artigo 1.4.8. da presente

normativa.

a) Non poderan alterar os acabados do edificio, que o caracterizan e particularizan.

31
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Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

A xefa do servizo de Planificacion

10 de Frades,

b) Deberan utilizar materiais compatibles cos existentes en orixe dende o punto de vista

construtivo, estrutura ou estético.

2. Obras de restauracion: atopanse definidas no apartado 3.b) do artigo 1.4.8. da presente

normativa.

a) Seran sempre obrigatorias nas fachadas dos edificios, asi como nas outras zonas

que se determinen nos planos e ficha correspondentes.

____b) Os materiais a empregar seran compatibles cos existentes en orixe dende o punto de

vista construtivo, estrutura ou estético.

c) Deberd documentarse calquera alteracion, supresion ou engadido sobre o inmoble,

proporcionalmente 6 seu grao de proteccion.

3

“.d) Cando sexa precisa a intervencion sobre elementos estruturais afrontaranse con

técnicas e materiais compatibles cos orixinais.

e) As solucions constructivas afrontaranse con técnicas e materiais compatibles cos

orixinais.

f) Sera obxecto de especial estudio e autorizacion a conservaciéon de elementos
introducidos en anteriores etapas, a fin de determinar se son coherentes coa calidade e

0 respecto as caracteristicas orixinais do edificio.

3. Obras de consolidacion: atépanse definidas no punto 3.c) do artigo 1.4.8. da presente
normativa. Utilizaranse materiais con funcion estrutural semellante a orixinal, de forma que a

sUa introducién non altere o funcionamento da estrutura existente que se mantefia.

4. Obras de rehabilitacion: atépanse definidas no punto 3.d) do artigo 1.4.8. da presente

normativa.

Para toda obra de rehabilitacion debera existir un estudio previo sobre o estado e patoloxia do
edificio con catas, ensaios, probas de carga, etc. que xustifiquen plenamente a posibilidade de

execucion das obras proxectadas asi como das técnicas a empregar.

€
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\ /W "wf?escriban a totalidade das obras que se pretendan efectuar. A documentacion a presentar,
A realizacion destas obras obriga a respectar as condicions que a normativa fixe para a nova - ademais da legalmente esixible, incluira un levantamento planimétrico e fotografico completo, ou
edificacion nas zonas sobre as que se actue. ~— no caso dunha intervencion parcial da parte afectada, con sinalamento expreso das partes do
mesmo que se atopen identificadas na ficha do inmoble como elementos a protexer, e da
5. Obras de reconstrucion: atépanse definidas no punto d.1 do artigo 1.4.10. da presente incidencia ou non das obras sobre os mesmos.
normativa.
Antes da sua remisién & precitada conselleria os servizos técnicos municipais deberan emitir
a) A execucion de obras de reconstrucion non sera facultativa se non que vira imposta informe da viabilidade da actuacion e da adecuacion & normativa urbanistica.

polo érgano competente a fin de recuperar aqueles elementos orixinais que por unha ou

outra razén desaparecesen.
Art. 4.2.4. Condiciéns para as obras

b) A reconstrucion reproducira fielmente os volumes, materiais, disposicion e decoracion i ynTa DE GALICIA 1. Recuperacion de caracteristicas morfoléxicas

do edificio a reconstruir Aprobado definitivamente por Orde da Conselleita
- de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio o ] _
En todos os edificios catalogados seran autorizables aquelas obras tendentes a recuperar as

Art. 4.2.2. Condiciéns particulares i mean . N . . . T
dedata () g XAH, 2018 caracteristicas orixinais nas zonas afectadas por calquera intervencion autorizada nun edificio.

1. O réxime de obras autorizables nun edificio ou en calquera dos seus elementos, fi jﬁ&h 3 xefa do servizode Planificacion  § . _
2 2. Eliminacion de impactos negativos
en funcion da sua catalogacion e ten por obxecto a preservacion e posta e 3

Se¥ crreso %2\ Urbanistica |||
e A2 Y
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caracteristicas que singularizan ou fan digno de conservacion o edificio ou el A execucion de obras de caracter xeral diferentes as de conservacion e consolidacion sobre

Lucia Linares Yafiez ok s . : . . , L. , .,
cuestion. edificios con nivel de proteccion integral e estrutural, ficara condicionada & supresion dos
impactos negativos existentes no edificio, debendo contemplarse as obras de remodelacion
En calquera caso terase en conta as precisions que no artigo anterior se sinalan para cada tipo AfeuiSas
de obra.
3. Condiciéns para as obras de ampliacion
2. Nas parcelas ou edificios catalogados poderan imporse condicions especificas para as obras,
distintas &s que se sinalan para cada nivel en particular, recolléndose na ficha correspondente Fica prohibida a ampliacion nos edificios catalogados nos niveis integral e estrutural, salvo que a
estas condiciéns e as limitacions correspondentes. ficha de catalogacion o permita.
Art. 4.2.3. Documentacién dos proxectos 4. Construcién de garaxes-aparcamentos
Prohibese, con caracter xeral, nos edificios de nivel integral de proteccion, a execucion de obras
Os proxectos que se presenten e que necesiten a autorizacion da Conselleria de Cultura previa para a construcion ou ampliacion de plantas inferiores a baixa destinadas a garaxe-
a concesion de licenza deberan contar con toda a documentacion necesaria para a correcta aparcamento, baixo as zonas edificadas.
definicion do proxecto, e dicir, definicion volumétrica, estrutural, de materiais e cumprimento de o _ ' .
. . Para os edificios en nivel estrutural, poderan autorizarse con caracter excepcional, sempre que
normativa basica. . . .
se cumpran as condicions impostas pola normativa que se aprobe ao respecto, e sempre que o
. L . - organo competente da Conselleria de Cultura o considere oportuno e o autorice.
En todo caso deberan contar, polo menos con descricién das obras, tanto escrita como grafica,
situacion en planos de ordenacion e clasificacion do PXOM, planos topograficos de escala 5. Tratamento das plantas baixas
axeitada. ] . ] . ) o
o Fica prohibida, con caracter xeral, a alteracion das plantas baixas dos edificios catalogados.
>
o
5 ] B o ] ] ] ) o Non se autorizaran mais alteracions que as encamifiadas & recuperacion da composicion
£ As intervencion que afecten a edificacions protexidas, teran caracter de obra maior, e precisaran isinl
2 orixinal.
g polo tanto de redaccion de proxecto técnico completo asinado por técnico competente no que se
2
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X
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abastecemento de agua,... Sobre a viabilidade das obras a realizar nestes espazos, asi como

este Conc
. ] . 0 dia 12 d sobre os traballos de tala, debera autorizar o 6rgano competente da Conselleria de Cultura quen
Art. 4.2.5. Obras admitidas conforme ao nivel de proteccion Fra _ o _
A Sec determinara a viabilidade da obra proposta, asi como sobre a necesidade de acometer unha

intervencion arqueoldxica que, salvo excepciéns, debera realizarse antes da concesion de licenza

1. Grao | e II-1. Proteccion Integral en Bens Arqueoloxicos. municipal. As resoluciéns adoptadas polo érgano competente da administracién autondémica teran

caracter vinculante.

E o espazo existente dentro do perimetro mais externo do xacemento que se pri que ven

. esta area, tamén

delimitado polas estruturas arqueoldxicas visibles do mesmo; en certoss
En solo de nucleo rural, nas suas diferentes categorias, calquera clase de obra que afecte a area

poderia estar definida pola aparicién de unha ou mais areas de dispersion de material arqueoloxico.
Nesta zona non poderan realizarse construciéns, tendidos e instalacions aéreas ou soterradas
(electricidade, saneamento, auga, ...), escavacions, recheos e movementos de terras en xeral, asi

como a plantacion e arrinque de arbores, o0s cultivos que requiran labouras profundas e a apertura

de pozos ou minas.

Nestas areas s6 se permitirdn actuacidons encamifiadas a sUa conservacion, proteccion,
consolidacion, investigacion e posta en valor, que se rexeran polo Decreto 199/97 que regula a
Actividade Arqueoldxica na Comunidade Auténoma de Galicia. Asi mesmo permitiranse 0s usos

agropecuarios tradicionais, sempre que non alteren o substrato arqueoldxico. Polo tanto, dentro

de cautela tera que ser autorizada polo 6rgano competente da Conselleria de Cultura, quen
determinara a sua viabilidade e a necesidade de acometer unha intervencion arqueoldxica. Esta,
salvo excepcidns, debera ser realizada antes da concesion da licenza municipal de edificacion. En
funcién dos resultados da intervencion arqueoldxica, o organismo competente da Conselleria de
Cultura informara, con caracter vinculante, sobre a viabilidade das obras que afectan ao subsolo

(cimentaciéns, sotos, etc.), ou sobre as condicions de conservacion dos restos arqueoldxicos que

tera que reunir o proxecto de edificacion.

No caso especifico do nucleo de Pazo-A Ponte, que se superpon coa area de cautela do castro de

“"Galegos, fixase unha lifia de recuado obrigatorio para as edificaciéns, a 30 m da pista de

L]
deste ambito non se poderan levar a cabo ningunha intervenciéon de caracter non patrimonial que T 0 ‘ Ly . . - e, . .
€5 5 concentracion existente, na que estan prohibidas edificacions de calquera clase (incluidos garaxes,
poida supofier unha alteracion do xacemento arqueoldxico, e sé autorizaranse as obras que sexan OE 2 ! e - .
g @8 & bodegas ou calquera outra clase de edificacion auxiliar). Nesta franxa de recuado unicamente
compatibles co ben ou coa sta posta en valor. Con caracter excepcional, e previo informe favorable ) o8 oo 8 . . L s - s
dEke & © seran permitidos os accesos rodados as vivendas a as conduccions areas (telefonicas, eléctricas,
do organismo competente da administracion autonémica, permitiranse os traballos destinados a << =5 o < o ; :
O88 _. 8 ...J'ou soterradas (saneamento, abastecemento, gas, ...) e os peches de fincas que deberan ser
manter as condicions de habitabilidade das vivendas radicadas nestas areas e xa construidas con & o8 I & (<04 ] . .
QE5 > 8= \Q@Qelros, asi como aquelas outras que sexan precisas para dotar e manter as condicions de
anterioridade & promulgacion da presente normativa. << Eo 88 D5 . e
P 9 P E e TF “habitabilidade das edificacions.
' == E QO = E E 5’
:‘:r = o ‘S ~
A OE LD
g < o SO G
22 € ™ Grao lll, Proteccion Non Integral, en Bens Arqueol6xicos
7 5 ® O ©3) ) )
2. Grao 11-2. Area de Respecto en Bens Arqueoloxicos £2 8 3 c
Definida polo contorno inmediato 4s areas de proteccion integral, é dicir, arredor do perimetro <8 =stablecido en areas onde existen indicios efou referencias sobre a existencia de depdsitos e/ou
exterior do ben. En certos casos pode suceder que estas areas de cautela estean relacionadas con MmalslisEls Souesicxieas; & & Jersl en dgposites mpl degratadas; ou BuR Goreme: Bepenialients
elementos catalogados en concellos limitrofes. A tramitacion de licenza para calquera tipo de obra Bilerede, previaente pretexidas por Naber indisios abbndn qus Tikesen pensar bd pesibildede: de
contara coa autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura. En todo caso as obras Glepar MEioy A/Uenioxces, ou ben neguelss z2onas ande B8 produsisen Hetiades illados de
admitidas nas éreas de cautela dos xacementos arqueoléxicos non poderan incidir negativamente materiais. Nestes depdsitos poderanse efectuar obras sempre e cando se realice unha intervencion
. . s arqueoldxica previa.
na conservacion ou na visualizacion do ben. 9 P
Para isto debera remitirse 6 érgano competente da Conselleria de Cultura un proxecto detallado
En solo ristico s6 se permitiran usos agricolas e forestais, sempre que se vefian realizando de coas obras a realizar. A partir de aqui, esta resolvera sobre a pertinencia da devandita obra que, en
0 modo tradicional e, coa expresa prohibicion de realizar cavaduras que puidesen deteriorar o todl: ‘eeie, Bstard camdicigede puls: reslizacion. predls dunie inemenoion arquesierics que
o .7 . - . -
5 substrato arqueoldxico. Prohibense movementos de terra que modifiqguen o perfil actual dos garantE 8 onrscta desLmentEein sl pasibiss nestosarquenloxiss Bxiteniss:
T
2 terreos; tampouco seran admitidos, salvo autorizacién do érgano competente da Conselleria de
o - .y - - .
¢ Cultura os tendidos aéreos ou subterraneos de lifias de infraestrutura eléctrica, gas, antenas, 4. Nivel I. Proteccion Integral en bens Arquitecténicos
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Permitiranse obras de conservacion, restauracion e consolidacion. As de rehabilitacién - As construcions a realizar teran en conta o entorno no que se atopan, procurando en
permitiranse, sempre que non supofian risco de perda ou dano dos valores que motivaron a todo caso un tratamento dos volumes e materiais axeitado, en base a por en valor o ben
proteccion integral, preferentemente nos casos de actuacions necesarias para adecuar o edificio que se protexe. En todo caso quedaran condicionadas pola presenza dos bens culturais
a usos dotacionais de caracter publico, e de xeito excepcional para o resto dos casos. merecedores de proteccion e pola incidencia que as novas construciéons tefian sobre o

ben protexido.
5. Nivel ll. Proteccion estrutural en bens arguitecténicos.

- Os pechamentos seran en todo caso de materiais tradicionais, permitindose como

. . . L N excepcion ao anterior a colocacion de peches rusticos constituidos por postes e arame.
Permitiranse obras de conservacion, restauracion, consolidacion e rehabilitacion. As de _
. . ) _ . L - Calquera actuacion suxeita a licenza localizada nun destes solos contara coa preceptiva
reestruturacion permitiranse de xeito excepcional e xustificado, limitadas aos elementos o
) ) N . ) autorizacién do 6rgano competente da Conselleria de Cultura.
estritamente necesarios polo seu mal estado de conservacion ou perda de funcionalidade, non . ' _
L ) » - A segregaciébn de parcelas dentro dos contornos de proteccién condicidnase a
podendo suporier risco de perda ou dano dos valores que motivan a proteccion estrutural do . . . _ _
. resolucion favorable do érgano autonémico competente en materia de patrimonio cultural.
edificio ou elemento.

- Nos solos urbanizables delimitados de caracter residencial onde se atopen elementos

catalogados a proteccién deberase estender & totalidade da parcela. O plan parcial que
6. Nivel lll. Proteccién ambiental en bens arquitecténicos

desenvolva o ambito pora especial énfase na posta en valor do elemento protexido. O
g sz - " . p— X5 | ad
Permitiranse obras de conservacion, restauracion e consolidacion, rehabilitacion ef

? planeamento de desenvolvemento contara asemade co informe favorable da Conselleria
reestruturacion. As obras de ampliacion permitiranse, no caso de que o permita a ordenanza de!

g
5
32 g
s8 3 ; de Cultura.
— i i ; OE 3 L . - . . . . -
aplicacion e na ficha se estableza de xeito pormenorizado, sempre que non produza menoscabo < 3 % T < - En funcion do indicado no artigo 32 da Lei 8/1995 de Patrimonio Cultural de Galicia, a
O oo i\;g o . : ; A
nos valores a protexer. - 4 S e 9 Conselleria de Cultura debera ser informada dos plans programas e proxectos que pola
<58 8 < o ; L . . N
o 8;&—; - § r sUa incidencia sobre o territorio poidan implicar risco de destruciéon ou deterioracion do
W oo - ) =
A= s > » (g B . .. . , .
= E o ° ©
Para todos os niveis de proteccién dos bens arquitectonicos e etnograficos quedan prohibidos Z 2t o ‘é 5 protectoras e correctoras que considere necesarias para a proteccion do patrimonio de
=5 2
1 oo . ., S e < -
os tipos de obras que non estean expresamente permitidos en cada nivel de proteccion. XSE & Galicia.
] o © 3
As condiciéns de ocupacion, volume e forma da edificacion establecidas nas ordenanzas EE g rt. 4.2.6. Declaracion de ruina e demolicion e obriga de conservacion dos bens
[<]
reguladoras no solo urbano, solo de nucleo rural ou rustico, non seran de aplicacion sobre os 28 %%, 45 /Catalogados
L s
bens catalogados, debendo manterse ou recuperarse, segundo proceda, as suas condicions 1. A declaracion en estado de ruina dun inmoble catalogado implica o cese do deber de
ixinais. Uni 2 ' ificacic valores os ben inclui n - . . . ., .
orixinais. Unicamente seran susceptibles de modificacién nos seus valores os ben incluidos no conservacion a cargo da propiedade, con independencia da adopcion das medidas de
caklog e, e e o SThale SRpresE e o Sl CoysspRmRTIes st e, seguridade que sexan precisas para evitar danos a terceiros que corresponde asumir a
As parcelas protexidas non son susceptibles de division, salvo que asi o sinale a sua Administracién competente.
correspondente ficha.
2. As declaracions de ruina e demolicions de elementos catalogados deberan ser informadas
8. Contorno de proteccion dos bens arquitecténicos catalogados. pola Conselleria de Cultura.
Atopase definido como tal nos apartados precedentes. Esta area superponse con outras L ) o ]
R o Tt I . 3 o I [ A " 3. A demolicion total ou parcial dun edificio catalogado declarado en estado de ruina non resulta
clasificacions do solo rustico, solo urbano e de nucleo rural e solo urbanizable cunhas . g ) L L ) ]
I . " o i o find dent e implicita desta declaracion. Dita demolicion requirird de pronunciamento expreso acordandoa
eterminacions que seran as que rexan sobre ese tipo de solo independentemente das ] o ) ]
A conforme & lexislacion vixente ou, no seu defecto, mediante o outorgamento de licenza de
] seguintes limitacions: o . L ) o ) , o
j% demolicion. A dita demoliciéon total ou parcial precisara ademais da oportuna licenza municipal
< - .y . P
5 da autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura.
£
<
& I
£< o de 2617. 34
% weto de Frades.
g )
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4. Non poderan ser obxecto de orde ou licenza de demolicion os edificios catalogados, salvo en necesarias para a sua transformacion estan contempladas entre os autorizadas para o grao de

caso de ruina inminente. Nestes supostos a Administracion debera arbitrar os medios precisos proteccion.
para sufragar o custe das obras de conservacién necesarias. No caso de edificios propiedade Art. 4.2.8. Modificaciéns do Catalogo
dalgunha Administracion publica, os custes de conservacion necesarias corresponden a titular . . )
) O catalogo € un documento aberto, sendo susceptible de incorporar novos elementos, ben a
do inmoble. instancias do concello ben a instancias da Conselleria de Cultura. No caso de producirse altas

ou baixas de elementos deberase tramitar o oportuno expediente na Conselleria de Cultura.

5. Os inmobles incluidos dentro dos diferentes niveis de proteccién considéranse de interese
Art. 4.2.9. Intervencién en inmobles catalogados

xeral, polo que poden ser consolidados e rehabilitados coas axudas publicas que se establezan

para este fin. O intento de demoler un edificio protexido con esta catalogacion, salvo no caso de Os efectos previdos no artigo 52 da Lei de Patrimonio Cultural de Galicia, calquera intervencion
ruina inminente declarada, facultara & Administracion para a imposicién de multa coercitiva e, no nun ben inmoble catalogado precisara autorizacion previa do 6rgano competente da Conselleria
seu caso, levar a cabo as obras necesarias mediante a accion subsidiaria, o custe podera ser de Cultura.
previamente requirido pola via de apremo e de conformidade cun orzamento que aprobe a ;:‘j - ™
Administracion, salvo que decida a expropiacion total do inmoble. 3 g |
3% S
© = SCWCMBIo de 2017
. . .., . o a do Concelio da Fr;ijw-
6. Todo o anterior entendese sen prexuizo das facultades que para acordar a demolicion por = 7

E GALICIA

v
N
Aprobado definitivamente por O

razéns de seguridade corresponden 6 concello en caso de ruina inminente, cun acordo de

D

i
i

declaracién que debera especificar qué partes do edificio deben ser demolidas pola sta

= A
A

T
]

perigosidade, preservando os elementos catalogados da slUa destruccién no que fora posible

A xefa do servizo de Planificacién

XUNT

mediante o procedemento que en dito acordo se determine.

de Medio Ambiente e Ordenacié

————

Art. 4.2.7. Condiciéns especiais dos usos en edificios catalogados

1. Seran admisibles nos edificios catalogados os usos autorizados como cualificados ou T Art. 4.3.2 Competencia dos controis ambientais no desenvolvemento do Plan
compatibles pola ordenanza de aplicacién, sempre que a sua instalacion non supofia a
alteracion das suas calidades fundamentais ou signifiquen a desaparicion dalgin elemento . N N - ) )
_ A competencia para a aprobacién ou sancion dos distintos tipos de control ambiental
protexido. )
establecidos no Plan Xeral corresponde ao Concello.

2. Seran asi mesmo admisibles todos aqueles usos que supofian a recuperacion dos orixinais

SECCION PRIMEIRA. A XESTION E TRATAMENTO DE RESIDUOS

do edificio e para os que foi proxectado ou construido, sempre que se xustifique esta

circunstancia, ainda que non os contemple a ordenanza. . -
9 P Art. 4.3.3. Residuos sélidos urbanos

Todos os nucleos delimitados no PXOM contaran con recollida selectiva de residuos sélidos

3. En edificios incluidos con niveis integral e estrutural de catalogacion, a ficha de catalogo pode _
urbanos que contara canto menos con recollida e organicos e envases. A tal efecto o concello

impor determinados usos obrigatorios en razén de ser imprescindibles para conseguir o _ _ _ _
queda obrigado a instalacion de contenedores especificos a tal efecto en funcién da poboacion

obxectivo especifico da proteccion asignada ao edificio. Isto non impedira que poida estudiarse
de cada nucleo.

e concederse a implantacion doutros usos, se non dificultan a consecucion de dito obxectivo.

L . . , . . o Con posterioridade a aprobaciéon do presente planeamento o Concello vira obrigado a redactar
4. Os usos dotacionais de equipamento publico ou privado ubicados en edificios destes niveis _ _
5 ; i : ; un Plan de Xestion e Tratamentos dos Residuos Sélidos Urbanos, no que se contemplen
de proteccion, non poderan mudar de actividade nin categoria, salvo que se demostre que non . _
. : . e ; . medidas de fomento da separacion dos residuos en orixe, a ampliacién do sistema de recollida
supofien mingua ou deterioro nos valores que xustifican a sua catalogacién e as obras
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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

selectiva que abarque a totalidade do termo municipal e os acordos con xestores autorizados

para o seu posterior tratamento.

Art. 4.3.4. Residuos da actividade agricola

Con posterioridade & aprobacién do presente planeamento o Concello vira obrigado a redactar
un Plan de Xestion dos Residuos da Actividade Agricola, habilitando en cada unha das
parroquias do termo municipal os puntos de depésito dos materiais inertes para a sua recollida e
posterior tratamento, incluindo as medidas oportunas para o acondicionamento destes ambitos

de maneira que non orixinen afecciéns o medio circundante. O resto de residuos non inertes

deberan ser recollidos en orixe por xestor autorizado.
Iﬂ

b) Os niveis de predicién para zonas de novo desenvolvemento urbano.

Art. 4.4.3. Criterio de valoracion

1. Os niveis sonoros ambientais expresaranse mediante o nivel sonoro continuo equivalente de

presion acustica determinado durante un periodo de tempo establecido, e expresado en

decibelios ponderados mediante a rede de ponderacion a, (Leq dBA).

A efectos da presente valoracion, o dia dividese en tres periodos; o ditrno (Ld4), das 7.00 as
19.00 horas, o de tarde (Le) das 19.00 &s 23.00 horas e o de noite (Ln) das 23.00 as 7.00 horas.

i
| =
En tanto non se redacta o plan indicado a totalidade dos residuos da actividade agricola debera §§ 2 ‘
0= S t‘{ H
5 i i i Alti O E ai L . 7
ser trasladada 6 punto limpo existente na parroquia de Céltigos. 32 g SECCION SEGUNDA. AREAS RECEPTORAS
25 oo X
e & > 5 5. i 4 Py " — ] \ = ==z »
Queda totalmente prohibida a incineracion de plasticos ou outros residuos non organicos da 58 Ll - grt 4.4.4. Definicion e clases de areas receptoras
3 = N b
§ = ,
it ' Wes = 2 O\ 2
actividade agricola. g 5 = f?@%
O 3 z s - . . . W
se o Tz 274 Definese como drea de recepcion aclstica, aquela zona onde existen edificaciéns ou
z 2 o o2 r
pues T8 S CE s s sy - .
= g o~ —Despazos que polo seu uso actual ou futuro, requiren condicidns acusticas homoxéneas, respecto
°< & ] , . . . . . .
B B 8L 8 @ «2) ao ruido procedente de emisores acusticos exteriores. Tratase de ambitos destinados a un
CAPITULO 4. REGULACION DOS NIVEIS SONOROS AMBIENTAIS £2 3 Efl : - .
g= P 23 gﬁ mesmo uso cualificado desde o Plan Xeral ou desde os seus instrumentos de desenvolvemento.
<O \% $
) ’*7;527;;««@“

SECCION PRIMEIRA. DETERMINACIONS XERAIS

Art. 4.4.1. Obxecto

O presente capitulo ten por obxecto establecer os criterios necesarios para controlar a
contaminacion acustica en ambiente exterior e remite a regulacion de limites e procedementos
de medida para o seu control & Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano que

nstar que o

se redacte no seu desenvolvemento.
do PXOM

Art. 4.4.2. Ambito de aplicacién

1. As normas aqui establecidas seran de aplicacion a:

a) Os niveis sonoros existentes no ambiente exterior orixinados pola sua pr
que se poida determinar a fonte sonora concreta que os orixina, asi como os orixinados polo

trafico ou outra fonte variable de titularidade multiple.

36

2. No termo municipal, en funcién das esixencias acusticas, distinguense os seguintes tipos de

areas:

Area a): Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial.
Area b): Sectores do territorio con predominio de solo de uso industrial
Area c): Sectores do territorio con predominio do solo de uso recreativo e de

espectaculos.
Area d): Sectores do territorio con predominio do solo de uso terciario distinto 6

contemplado no paragrafo anterior
Area e): Sectores do territorio con predominio do solo de uso sanitario, docente e cultural

que requira unha especial proteccion contra a contaminacion acustica.
Area f): Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte

ou equipamentos publicos que os reclamen.
Area g): Espazos naturais que requiran unha especial proteccién contra a contaminacion

acustica

@
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Art. 4.4.5. Usos comprendidos en cada tipo de area receptora Area e): Sectores do territorio con predominio do solo de uso sanitario, docente e cultural que

requira unha especial proteccion contra a contaminacién acustica.

Incluiranse as zonas do territorio destinadas a usos sanitario, docente e cultural que

1. Os usos cualificados adecuados para cada tipo de area receptora, ordenados de menor a
requiran, no exterior, unha especial proteccién contra a contaminacién acustica, tales

maior esixencia acustica son os que se indican a continuacion, debendo cumprir as limitacions
como as zonas residenciais de repouso ou xeriatria, as grandes zonas hospitalarias con

que para a sUa area se establecen na tdboa a fin do presente Titulo IV.
pacientes ingresados, as zonas docentes tales como "campus" universitarios, zonas de
Area a): Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial estudio e bibliotecas, centros de investigacion, museos ao aire libre, zonas museisticas

Incluiranse tanto os sectores do territorio que se destinan de forma prioritaria a este tipo e de manifestacion cultural etc.

de uso, espazos edificados e zonas privadas axardinadas, como as que son
Area f): Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou

complemento da sua habitabilidade tales como parques urbanos, xardins, zonas verdes
equipamentos publicos que os reclamen.

destinadas a estanza, areas para practicaa de deportes individuais, etc.. "
Incluiranse neste apartado as zonas do territorio de dominio publico no que se sittian os

&

b

As zonas verdes que se dispofian para obter distancia entre as fontes sonoras e as

g
S
® o . . . . - :
5 “ . . . . - - - nc <
areas residenciais propiamente ditas non se asignasen a esta categoria acUstica, 2§ &7 sistemas xerais das infraestruturas de transporte viario, ferroviario e aeroportuario.
58 8!
consideraranse como zonas de transicién e non poderan considerarse de estanza. :§ ] f %
! @ oo =! 4 . . . .y . g
= g g = = Area g). Espazos naturais que requiran unha especial proteccion contra a contaminacion
et "5 o~ ‘“O) ,8 i
x . . E—— . . N Q 2]
Area b) : Sectores do territorio con predominio de solo de uso industrial. i—j 88 = § s gtustica
“ oo <t & ® . . . - .
NDc5 >< “%g*\\}/ @ Incluiranse o0s espazos naturais que requiran proteccidon especial contra a
c o 2.0 / g
) . . ) . . "t“: ped o ©= Led = . .y by . ¥ - -
Incluiranse todos os sectores do territorio destinados ou susceptibles de ser utilizados = ¢ o 2% g contaminacion acustica. Nestes espazos naturais debera existir unha condicion que
e = x Qa I
; s . ; .. . =0 5 ¥ i3 i i i
para os usos relacionados coas actividades industrial e portuaria incluindo; os procesos “* & E « ‘%M% acanselle @ =l proteccien ben sexe @ existencisl de zonas de ails da fauns By da
. . ;s ; - . So & e i i i Abi
de producion, os parques de acopio de materiais, os almacéns e as actividades de tipo &% 3 5533 6% existencia de especies o habitat das cales se pretende protexer.
. . . o= © Lc; ;'._ g 7 . . "
loxistico, estean ou non afectas a unha explotacion en concreto, os espazos auxiliares £ g &N, oy Asi mesmo, incluiranse as zonas tranquilas en campo aberto que se pretenda manter
o e g ) . . . . . .
o silenciosas por motivos turisticos ou de preservacion do medio.

da actividade industrial como subestacions de transformacién eléctrica etc.
2. Os usos complementarios e alternativos ¢ cualificado dunha area determinada deberan

Area c): Sectores do territorio con predominio do solo de uso recreativo e de espectaculos.
cumprir as limitacions referentes ao ruido que se establezan na Ordenanza Xeral de Proteccion

Incluiranse os espazos destinados a recintos feirais con atracciéns temporais ou
permanentes, parques tematicos ou de atracciéns asi como os lugares de reunion ao do Medio Ambiente Urbano.

aire libre, salas de concerto en auditorios abertos, espectaculos e exhibiciéns de todo
3. Os usos autorizables con independencia do obrigado cumprimento das Normas que se

tipo con especial mencion das actividades deportivas de competicién con asistencia de
establezan na Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano, deberan,

publico, etc.
previamente a sUa instalacion, e a través dun estudio de incidencia ambiental, demostrar a sta

Area d): Sectores do territorio con predominio do solo de uso terciario distinto 6 contemplado no compatibilidade actstica co cualificado.

paragrafo anterior.
Incluiranse os espazos destinados preferentemente a actividades comerciais e de

SECCION TERCEIRA. LIMITES DOS NIVEIS SONOROS AMBIENTAIS

oficinas, tanto publicas como privadas espazos destinados a hostaleria, aloxamento,
Art. 4.4.6. Limites de niveis sonoros ambientais

restauracioén e outros, parques tecnoloxicos con exclusion das actividades masivamente

produtivas, incluindo as areas de estacionamento de automobiles que lles son propios
star que o

etc.
XOM
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EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Os limites dos niveis sonoros ambientais en solo urbano, nlcleo rural e urbanizable seran os

SECCION CUARTA. COMPATIBILIDADES ENTRE USOS COLINDANTES
OBXECTIVOS DE CALIDADE ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A AREAS DE NOVA

URBANIZACION (VALORES MAXIMOS)

\

Art. 4.4.8. Ambito de aplicacién

establecidos en funcién da area no RD 1367/2007 ou normativa que o substitia, sen prexuizo OBXECTIVOS DE CALIDADE ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A AREAS EXISTENTES
de que a través dunha ordenanza municipal se poidan establecer niveis mais restritivos. (VALORES MAXIMOS)
Art. 4.4.7. Zonas de actuacion acustica . i oo . :
Tipo de area actstica Indices de ruido (dBA)
1. Todos aqueles ambitos do termo municipal cuxos niveis sonoros ambientais sexan superiores La Le Ln
aos aqui fixados, seran declaradas Zonas de Actuacion Acustica. Area a) 65 65 55
Area b) 75 75 65
3 2. O Concello establecera para estas zonas medidas correctoras encamifiadas a garantir o Area c) 73 73 63
3 cumprimento dos niveis sonoros ambientais regulados no presente capitulo. De non ser estas Area d) 70 70 65
© o .
8 tecnicamente viables, desenvolveranse programas especiais para lograr que no interior dos - - Area e) 60 60 50
E locais non se superen os limites fixados. i Sen Sen Sen
e f Area f) _ _ _
3 : determinar | determinar determinar
8 2 .
g < Area g) 60 60 50
e
o

Asinado por: LINARES YANEZ, LUCIA
servizo de Planificacion Urbanistica IlI
Data e hora: 13/03/2018 10:50:42

rbanistica

A xefa do servizode P)anificacion
'/Z'A |4
] [ ‘
£ @ Bt
Lucia Linares Yafiez ..

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

Vs

O regulado na presente seccion de aplicacion a todos os ambitos de planeamento de ]

desenvolvemento do Plan Xeral, a excepcion daqueles localizados en solo urbano que Tipo de area acistica Indices de ruido (dBA)

xustifiquen a imposibilidade de cumprilo. ' » L L
Area a) 60 60 50

Art. 4.4.9. Definicién Area b) 70 70 60
Area c) 68 68 58

Desde o punto de vista acUstico, son areas receptoras con colindancia compatible cunha Area d) 65 65 60

determinada, aquelas que, na orde establecida no artigo 4.4.4. a anteceden ou precédena. Area e) 55 55 45
Area f) 70 70 60

Art. 4.4.10 Zona de servidume acustica

Naqueles casos nos que non sexa posible evitar que dous usos incompatibles linden entre si, e NENCIA P onstar que o
; ; . ; - - | OM
serd necesario establecer unha zona intermedia de servidume acustica ou de transicion, de ‘ hor

anchura suficiente para que, por efecto de distancia, se consigan os niveis establecidos para o 7. 017
) de 2017,

uso mais restritivo. llo dg-Frades.
{ (
, . \ ~ yiyen ggséz Otero.
No seu defecto, adoptaranse outras medidas correctoras como apantallamento ou illamento de ‘ ;

fachadas.
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